Zalqcznik nr 7 Stan na dzien sporzadzenia prospektu wzor

4?5’ E) PROSPEKT INFORMACYJNY

nieruchomosci
sp. z 0.0.

OSIEDLE GRAFITOWE IV
BUDYNKI MIESZKALNE 4i 5 W PRUSZKOWIE

ul. Oldwkowa 1G (bud. 4), nr ew. dzialek 487/4, 447/5 oraz 447/8, obr. 19;
ul. Obronnicéw Pokoju 6 (bud.5), nr ew. dzialek 446/6, 447/5, 447/8 obreb 19

1. CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

‘DANE DEWELOPERA

Deweloper EBB NIERUCHOMOSCI SPOtKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOS'CIA,

P KRS NR 0000210723
Adres 05-800 PRUSZKOW, UL. GRAFITOWA 4/U01
‘Nr NIP i REGON ‘ ‘ NIP: 522-27-34-082 REGON: 015737588 ‘
INr telefonu R 22/415 15 15, 22/415 10 10, |
‘Adres poczty elektronicznej ‘ ‘ ebb@ebb.pl ‘
Adres strony internetowej
dewelobera www.ebb.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA;
PRZYKLADY UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

‘1. OSIEDLE DIAMENTOWE - I ETAP, Grodzisk Mazowiecki, (186 lokali mieszkalnych, garaz podziemny)

Adres | | Grodzisk Mazowiecki, ul. Battycka 24, 26, 28
| |

‘Data rozpoczecia kwiecier 2019 r.

Data wydania decyzji o

. . ) 15 wrzesnia 2021 r.
pozwoleniu na uzvtkowanie

2. OSIEDLE DIAMENTOWE - II ETAP, Grodzisk Mazowiecki, (265 mieszkan, garaz podziemny)

‘Adres Grodzisk Mazowiecki, ul. Battycka 22A, 22B, 22C, 22D

‘Data rozpoczecia ‘ ‘ czerwiec 2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzvtkowanie

grudzien 2023 r.

‘ OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE:

‘3. OSIEDLE GRAFITOWE V, Pruszkéw, (47 mieszkan, 1 lokal ustugowy, garaz podziemny)

‘Adres ‘ ‘ Pruszkdéw, ul. Otéwkowa 1
| | KWIECIEN 2022

\ Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o

IERPIEN 2024 r.
pozwoleniu na uzytkowanie S 024 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote pow. 100 000 zt

nie prowadzono / nie prowadzi sie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres i nr dziatki ew.

Pruszkdw, ul.Otéwkowa 1G (bud. 4), nr ew. dziatki 487/4, 447/5, 447/8, obr. 19;
Pruszkdw, ul. Obroricéw Pokoju 6 (bud.5), nr ew. dziatek 446/6, 447/5, 447/8 obreb 19

w dz. TV KW

Nr ksiegi wieczystej WA1P/00083827/5
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis brak

W przypadKu braku KW inf. o

pow. dz. i stanie prawnym
nieriichonmnéri

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

w najblizszym sgsiedztwie znajdujg sie:
- centrum handlowe Nowa Stacja

- dworzec PKP/SKM

- szkoty: Liceum oraz szkota muzyczna

- przedszkola
- basen

- parki

- paczkomaty, bankomaty,
- przychodnie zdrowia,

- park&ride

- restauracje

inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Akty planowania przestrzennego i

plan ogdlny gminy

brak planu ogdlnego, obowigzuje uchwata XXVIII/309/2000 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa)

Miejscowy plan
zagospodarowania

Uchwata nr XXVI/237/2012 Rady Miejskiej W Pruszkowie z dnia 8
listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Sienkiewicza” w

przestrzennego Pruszkowie - Obszar I. (,MPZP”)
Miejscowy plan odbudowy brak
Inne brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

strona 2

przeznaczenie terenu

35MW/U -zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ustugowa realizowane oddzielnie lub tacznie - ustugi nieucigzlive z
zakresu handlu, gastronomi, zdrowia, obstugi finansowej, biur, ad-
ministracji, turystyki, hoteli, kultury, rozrywki, oswiaty, sportu i
rekreacji, poczty i telekomunikacji;

Maksymalna intensywnos¢

2,5
zabudowy ’
Maksymalna i min.
nadziemna intensywnos$¢  |brak

zab.

Maksymalna wysokosc
zabudowy

4 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 16 m,

maksymalna pow.
zabudowy

70%

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

25%, przy czym minimum 20% nalezy lokalizowac na gruncie
rodzimym,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

minimum 1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie; w ogdlnej
liczbie miejsc dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 10%
muszg stanowi¢ miejsca ogdlnodostepne,; dopuszcza sie
uwzglednienie w bilansie do 10% miejsc parkingowych miejsc
zlokalizowanych na terenie drég publicznych bezposrednio
przylegtych do dziatki, USLUGI - 1 miejsce parkingowe na 100m2
powierzchni uzytkowej podstawowej, 2 miejsca postojowe na
kazdych 10 zatrudnionych;
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Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody, krajobrazu:

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 1)
nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong istniejacej zieleni (..), 2)
ustala sie obowigzek ochronyprzed hatasem, (...) poprzez
przestrzeganie w poszczegdlnych terenach dopuszczalnych poziomow
hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony srodowiska, przy
czym tereny MW/U kwalifikuje sie w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony $rodowiska jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej”; 3) ,Zakazuje sie lokalizacji inwestycji
powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, a
jesli dziatalnos¢ jest prowadzona w lokalu usytuowanym w budynku
mieszkalno-ustugowym - poza tym lokalem”

Wymagania dot. zabudowy i
zagosp. terenu na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig:

NIE DOTYCZY

c.d. - ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

strona 3

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury
wspodtczesnej:

"nakazuje sie utrzymanie wtasciwych gabarytéw zabudowy wewngqtrz
kwartatéw oraz zabudowy tworzg-cej pierzeje ulic z
charakterystycznymi dla niej detalami architektonicznymi i
urbanistycznymi takimi jak elementy akcentujgce wejscia do
budynkdéw, spadki dachéw, podziaty okien,;" (..) "ustala sie ochrone
obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw zgodnie z §8 ust.2 i
3 (...) b) dla terenu 35MW/U - budynek Otéwkowa 1, (...) ustala sie
ochrone pierzei ulic Stalowej, Otdwkowej, Kosciuszki, Obroricéw
Pokoju, Daszyriskiego, 117a,b,cKDD Projektowanej i 128KP,

Wymagania dot. innych
terenéw lub obiektow podl.
ochronie na podst.
przepisow odrebnych:

brak

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce terendw przewidzianych pod
komunikacje kotowg, pieszg i rowerowg oraz okresla klasyfikacje
funkcjonalng uktadu drogowego i zasady obstugi komunikacyjnej
dziatek, zgodnie z rysunkiem planu. 2. Ustala sie powigzanie z
zewnetrznym uktadem drogowym - poprzez nastepujgce drogi
publiczne: (...) 2) istniejgcg ulice ul. Sienkiewicza oznaczong na
rysunku planu symbolem 127aKDZ, 127bKDZ i 127cKDZ oraz
planowane powigzanie tunelem pod torami - 126KDZ; 3)
projektowang ulice zbiorczg - ul. Przytorowg oznaczong na rysunku
planu symbolem 102KDZ. (vieses ) dopuszcza sie wyznaczenie drég
rowerowych w ciggach innych drég, a projekty przebudowy i budowy
uktadu drogowego powinny uwzglednia¢ potrzeby w zakresie budowy
uktadu tras rowerowych, z wykorzystaniem terendw drég i innych
terendw publicznych; 3) dopuszcza sie udostepnienie dla ruchu
rowerowego terendw zieleni. (..) W zakresie komunikacji zbiorowej
wewnatrz obszaru objetego planem do prowadzenia tras komunikacji
zbiorowej przystosowane sgq ulice zbiorcze oraz lokalne. (...)
Dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych zatok parkingowych
wzdtuz ulic publicznych klasy L (lokalne) i D (dojazdowe), ktérych
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jest wieksza lub rowna 8m dla
ulic jedno-kierunkowych i 12m dla ulic dwukierunkowych. (..) Na
parkingach naziemnych dla samochodéw osobowych nakazuje sie
lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw w ilosci minimum 10%
ilosci miejsc parkingowych dla samochodow.(..) Zjazdy na dziatki
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.
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Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

W zakresie zaopatrzenia w wode: 1) ustala sie zaopatrzenie w
wode poprzez istniejgcq, modernizowang i rozbudowywang lokalng
sie¢ wodo-ciggowgq oraz sie¢ nowo budowang w ulicach lokalnych i
dojazdowych oraz drogach wewnetrznych; 2) zrédtem wody dla
obszaru jest magistrala wodociggowa w ul. Jastrzebiej, Powstarncow i
Gomulinskiego oraz przewdd wodociggowy w ul. Kosciuszki,
Sienkiewicza, Otdwkowej, Mokrej i Stalowej; W zakresie
odprowadzania Sciekéw komunalnych : 2) ustala sie
odprowadzenie sciekéw komunalnych i przemystowych do istniejgcej
i projektowanej sieci kanalizacji $ciekowej do oczyszczalni Sciekdéw
przy ul. Domaniewskiej w Pruszkowie, poza obszarem planu;3)
gtdwnymi odbiornikami sq kanaty sciekowe: (..)w ul.: Stalowej,
Otéwkowej, Sienkiewicza, Przemystowej; W zakresie
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych: 1) ustala sie
zagospodarowanie wod opadowych z dachéw budynkdw i
powierzchni utwardzonych na dziat-kach budowlanych zabudowy
mieszkaniowej na terenach MN, MN/U, MN/MW, MW i MW/U (....) na
dziatce budowlanej poprzez obiegi zamknigte, zielone dachy, (....)
wsigkanie w grunt za pomocg infiltracji powierzchniowej (m.in.
trawniki, muldy trawiaste, rowki infiltracyjne, niecki zielone, studnie
chtonne); W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna: 1) ustala
sie wykorzystanie: gazu przewodowego, energii elektrycznej, paliw
ptynnych najmniej szkodli-wych dla srodowiska lub miejskiej sieci
cieptowniczej; 2) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta z odnawialnych
zrédet energii, nie posiadajacych z poziomu ziemi widocznych
elementéw ruchomych lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych z
miejskiej sieci gazowej,;

c.d. - ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

c.d. warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna :1) ustala sie
zasilanie istniejgcego i projektowanego zainwestowania z istniejgcej i
rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;, W zakresie systemu
telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych :1)
dopuszcza sie przytaczanie nowych abonentdéw do sieci
telekomunikacyjnej z istniejgcych i projektowa-nych linii
telekomunikacyjnych; zakazuje sie budowy nowych napowietrznych
linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje sie stopniowg wymiane sieci
napowietrznej na kablowa; W zakresie magazynowania i zbiorki
odpadow statych : 1) nakazuje sie wyposazenie nieruchomosci w
urzgdzenia i miejsca stuzace do selektywnego gromadzenia
odpaddw, wytworzonych na terenie objetym planem, zgodnie z
przepisami odrebnymi, przy czym dopuszcza sie zachowanie i
przebudowe istniejacych pojemnikéw na odpady obstugujacych kilka
budynkoéw;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym5)

strona 4

Przeznaczenie terenu

35MW/U i 70MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
zabudowa ustugowa realizowane oddzielnie lub tgcznie - ustugi
nieucigzliwe z zakresu handlu, gastronomi, zdrowia, obstugi
finansowej, biur, administracji, turystyki, hoteli, kultury, rozrywki,
oswiaty, sportu i rekreacji, poczty i telekomunikacji; 23MW -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczngq, komunikacjq pieszo-jezdng i zielenig
urzgdzong;2) dopuszczalne: wbudowane ustugi nieucigzliwe, obiekty
matej architektury, urzadzenia budowlane, ga-raze wielopoziomowe
wolnostojgce, podziemne lub naziemne wbudowane, nie wyznaczone
na rysunku planu drogi wewnetrzne;, 128KP komunikacja piesza -
plac, 33IE obiektéw i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej
IE,

Maksymalna intensywnos$é
zabudowy

35MW/U i 70MW/U - 2,5 ; 23MW/U - 1,7; 33IE - 0,8,
128KP - BRAK

Maks. i min. nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

BRAK

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

35MW/U, 70MW/U, 23MW/U - 70%, 33IE - 80%, 128KP - BRAK

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

35MW/U i 70MW/U 4 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 16
m, 23MW - 4 kondygnacje nadziemne (czwarta kondygnacja w
dachu) i nie wiecej niz 14 m, 33IE - nie wiecej niz 4, 128kp - nie
dtyczy
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Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

35MW/U i 7ZO0MW/U - 25%, w tym minimum 20% na gruncie
rodzimym 23MW - 25%, przy czym minimum 20% nalezy lo-
kalizowa¢ na gruncie rodzimym, a maksimum 5% na gruncie
zapewniajgcym naturalng wegetacje, 33IE - 10%, 128KP - nie
dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

35MW/U, 70MW/U, 23MW - min. 1,3 miejsca parkingowego na 1
mieszkanie; w ogdlnej liczbie miejsc dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 10% muszg stanowi¢ miejsca ogdlnodostepne; (...)
,dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie do 10% miejsc
parkingowych miejsc zlokalizowanych na terenie drdg publicznych
bezposrednio przylegtych do dziatki, 33IE - odpowiednio wedtug
potrzeb, 128KP- nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy w przypadku braku
MPZP

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania brak
przestrzenneao
decyzjach o warunkach nie dotyczy

zab.i zagosp. terenu

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 3/2023 z 8.05.2023 r. dla , Budowa kottowni
biomasowej wyposazonej w trzy kotlty wodne o mocy nie wiekszej niz
14,9 MWt w paliwie kazdy wraz z silnikiem gazowym o mocy
maksymalnie 9,5 MWt w paliwie (4,0 MWe) i gospodarkami
pomocniczymi w PGNiG TERMIKA SA w Elektrocieptowni Pruszkéw w
Pruszkowie przy ul.Warynskiego 1, na terenie dz. ew. nr 435/3,
345/4, 217/1, 435/2 obreb 16;

c. d. Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym zawarte w:

strona 5

c.d. decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 6/2023 z dnia 13 lipca 2023 r. dla przedsiewziecia
polegajgcego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
lokalami ustugowymi w parterze, garazem podziemnym wraz z
niezbedng infrastrukturg w Pruszkowie przy Al. Wojska Polskiego, na
terenie dz. ew. nr 100 i 278, obreb 21.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

brak

miejscowych planach odbudowy

brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodzioweao

brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji inwestycji drogowej- rozbudowa ul.
drogowej Sienkiewicza od ronda do ul. KosSciuszki,

Pruszkow,
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w

: : . . brak
zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w

. . . p brak
zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie

. L . brak

budowy obiektu energetyki jgdrowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej w
zakresie sieci przesytowej

decyzja nr 9/L/2023 znak: WPP.6733.7.2023.ZB w 19 zakresie
ustalenia warunkdw lokalizacji inwestycji celu publicznego
olegajgcego na budowie kablowej sieci elektromagnetycznej WN 110
kV z kablowa siecig teletechniczng na relacji GPZ Piastow- GPZ
Pruszkéw na terenie czesci dziatek nr ew. 537, 204/5 z obrebu 16,
na terenie czesci dziatek nr ew. 245/7, 411/25, 411/26, 411/27,
411/14, 472/13, 411/15, 411/21, 411/6, 411/10 z obrebu 09 oraz
na terenie czesci dziatek nr ew. 1/4, 1/5, 85/1, 86/3 i 3/1 z obrebu
12 w Pruszkowie, na terenie oznaczonym literami zatacznik 1A
ABCDEFGA, zatgcznik 1B ABCDEFGHIJKLMNOPRSTA, zatacznik 1C
ABCDEFGHA na zatacznikach graficznych do niniejszej decyzji wraz z
niezbedngq infrastrukturg techniczng.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci brak
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie

. . brak
Centralnego Portu Komunikacyjnego
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decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
s . brak
zakresie infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
brak
w sektorze naftowym

IV. INFORMACIJIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe ‘ ‘ TAK
Czy pozwolenie na budowe jest TAK
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest NIE

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzje nr: 1559/2017 z dnia 07-09-2017, nr 151/2020 z dnia 28-01-2020 oraz nr 786/2020 z
dnia 05-06-2020 wydane przez Staroste Pruszkowskiego,

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwolenie na
uzvtkowanie hudvnku

budynek 4 - 20 sierpnia 2020, budynek 5 - 30.11.2021

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

prace zakoriczone

Termin przeniesienia prawa
wilasnosci nieruchomosci

DO INDYWIDUALNEGO UZGODNIENIA Z NABYWCA

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (min. odstep
pomiedzy bud.):

10m

Sposdéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

W oparciu o Polskq Norme PN-ISO 9836:1997 : powierzchnia uzytkowa lokali i pomieszczen
przynaleznych wyliczana jest w Swietle Scian zewnetrznych lokalu w stanie wykoriczonym, z
odliczeniem powierzchni zajetej przez Scianki dziatowe i zabudowy nie stanowigce konstrukcji lub

obudowy lokalu.

Zamierzony sposob i % udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - kredyt,
Srodki wiasne, inne

NIE DOTYCZY

w nastepujacych instystucjach finansowych (w
przypadku kredytu)

nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek powierniczy:

nie dotyczy - umowa ostateczna na

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny7

podst. art. 3 Ustawy
DEWELOPERSKIEJ

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

nie dotyczy

Nazwa Instytucji zapewniajace]j
bezpieczenstwo srodkow
nahvwev

nie dotyczy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

nie dotyczy - budowa zakoriczona

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

BRAK WALORYZACIJI

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej

nie dotyczy - umowa ostateczna na podst. art.

. 3 UstawyDEWELOPERSKIEJ

INNE INFORMACIE
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II. CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

Cena m2 pow. uzytkowej lokalu
mieszkalnego

termin do ktorego nastapi
przeniesienie prawa
wilasnaséci nieruchomodci

zgodnie z terminem okreslonym w umowie rezerwacyjnej
(do indywidualnego uzgodnienia z Nabywca)

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy deweloperskiej

liczba kondygnacji

obydwa budynki: 5 kondygnacji naziemnych ; 1 podziemna

technologia wykonania

standard prac

wykonczeniowych w czesci
wspdlnej bud. i terenu,

technologia wykonania oraz standard wykorczenia zgodna z Opisem
Technicznym Inwestycji stanowigcym Zatgcznik nr 3 do prospektu
informacyjnego

liczba lokali w budynku

bud. 4 - 69 lokali mieszkalnych, bud. 5 - 62 lokale mieszkalne

liczba miejsc garazowych

miejsca postojowe na parterze oraz na poziomie -1: 138 sztuk

dostepne media w budynku

woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, centralne
ogrzewanie, ciepta woda, energia elektryczna, wideodomofon, TVK,

wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Internet,
dostep do drogi publicznej TAK
Budynek, ul. klatka:

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku Apartament o numerze:

1. powierzchnia lokalu: m?
Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i balkon /loggia/ taras m?2
standardu prac

2. uktad pomieszczen

zgodny z zataczonym rzutem lokalu

3. standard wykonczenia

zgodny z Opisem Technicznym Inwestycji stanowigcym Zatacznik nr
3 do niniejszego prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

bud. 4: 02.02.2021, bud.
5:10.01.2022

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Zataczniki:

1. rzut lokalu z umiejscowieniem na kondygnacji

2. rzut osiedla
3. opis techniczny inwestycji
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Zatgcznik nr 1 do prospektu informacyjnego - rzut lokalu

strona 8 PROSPEKT INFORMACYJINY -Grafitowe IV, bud.4 i 5 - WZOR NOWY



Zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego - rzut osiedla -

ul. Obroficiw Pokaju

OSIEDLE GRAFITOWE, PRUSZKOW - ZAGOS PODAROWANIE TERENU

ul. Grafitowa
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Zatacznik nr 3 do prospektu informacyjnego - opis techniczny

OPIS TECHNICZNY
OSIEDLE GRAFITOWE IV: BUDYNKI MIESZKALNE 4i 5 W PRUSZKOWIE
ul. Oléwkowa 1G (bud. 4), nr ew. dziatek 487/4, 447/5 oraz 447/8, obr. 19;

ul. Obronicéw Pokoju 6 (bud.5), nr ew. dziatek 446/6, 447/5, 447/8 obreb 19

I. DANE OGOLNE

Budynki B4 i B5: 5 kondygnacji naziemnych , 2 klatki, wejscie do na klatke schodowg z poziomu
Budynek "O", windy do poziomu garazu; tacznik - 3 kondygnacje nadziemne + antresola

garaz wielostanowiskowy na poziomie o oraz -1
‘ A ‘ B4-wejscie na osiedle od ul. Otowkowej, B5- wejscie od strony ulicy Obroncow pokoju, wjazd do ‘
Wejscie . . L. .

garazu podziemneqo od ul.Obroncow Pokoju
Teren ‘teren ogrodzony, oswietlony, urzadzony zieleniq wg odrebnego projektu ‘
Drogi i chodniki \kostka betonowa |
Miejsce gromadzenia odpadow ‘ ‘s’mietnik zewnetrzny zlokalizowany na dziatce ‘
Instalacje zwigzane z otoczeniem | |odgromowa, elektryczna (oSwietlenie terenu); kanalizacja deszczowa i szarej wody, sanitarna;
budynkow wodociggowa; przeciwpozarowa

II. KONSTRUKCJA I WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU
Fundamenty ‘ ‘konstrukcja zelbetowa monolityczna

stupy, stropy i czes¢ Scian miedzylokalowych - zelbetowe monolityczne, pozostate - z bloczkéow
wapienno-piaskowych lub pustakéw ceramicznych

Konstrukcja nadziemia $cianki dziatowe wykonane z plyt gipsowych petnych lub pustakéw ceramicznych

Sciany zewnetrzne ostonowe budynku zelbetowe oraz z pustakéw ceramicznych gr. 19cm

docieplenie ze styropianu 15 cm, elewacja z tynku cienkowarstwowego, na fragmentach oktadzina

Elewacja z plytek elewacyjnych

\Dach \ \strop nad ostatniq kondygnacjg zelbetowy monolityczny \

III. GARAZ PODZIEMNY

Sciany i strop ‘ ‘z‘e/betowe monolityczne ‘
‘Docieplenie ‘ ‘strop nad poziomem -1 ocieplony ‘
‘Posadzki ‘ ‘betonowe, zbrojone, wykoriczone z oznakowaniem miejsc parkingowych ‘

stalowe, zgodne z wymaganiami p.poz, z ograniczong kontrolg dostepu, wejsciowe do klatki -

Rl uzbrojone w aparaty domofonowe

‘Brama garazowa ‘otwierana automatycznie za pomoca telefonu GSM ‘

wentylacja mechaniczna wycigqgowa oraz oddymiania, elektryczna, kanalizacyjna z odwodnieniem
Instalacje powierzchni garazu i separatorem, instalacja sygnalizacji pozaru, istalacja detekcji tlenku wegla,
wezet cieplny, przytacze wodociggowe

IV. WYKONCZENIE WEWNETRZNE BUDYNKOW

drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe - szklone dwa razy szktem bezpiecznym z
samozamykaczem i z elektrozamkiem

Wejscie do budynkow

skrzynki na listy, gabloty administracyjne, instalacje wideodomofonowe z osprzetem, oznaczenie

Wyposazenie numeru pieter

‘éciany i sufity klatek ‘tynki gipsowe maszynowe, malowane farbgq akrylowgq metodq natryskowg, ‘

wytozone ptytkami ceramicznymi gres, balustrady na schodach stalowe, malowane proszkowo lub

Posadzki i schody ocynkowane

‘Windy

‘winda osobowa do poziomu garazu ‘

woda, scieki - MPWIK dla m.st.W-wa S.A.

energia elektryczna - PGE Obrot S.A.

Dostawcy mediow centralne ogrzewanie i ciepta woda - PGNiG TERMIKA S.A. Elektrocieptownia Pruszkdéw
TV, internet: operatorzy telewizji kablowych, zbiorcze anteny satelitarne, DVB-T
brak gazu w budynkach

strona 10 PROSPEKT INFORMACYJNY -Grafitowe IV, bud.4 i 5 - WZOR NOWY


mailto:ebb@ebb.pl
mailto:ebb@ebb.pl
mailto:ebb@ebb.pl
mailto:ebb@ebb.pl

V. STANDARD WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH

miedzylokalowe - zelbetowe monolityczne lub z bloczkéw wapienno-piaskowych gr. 18cm lub

S 24cm; Scianki dziatowe z ptyt gipsowych,

Zabudowa pionow pustaki ceramiczne lub bloczki wapienno-piaskowe lub ptyta G-K- w zaleznosci od usytuowania

tynki gipsowe maszynowe kat. III (w tazienkach zatarte na ostro), odciecia dylatycyjne bez

Uy RN SRR wypelnienia masq elastyczng

Posadzki ‘ ‘szlichta cementowa zbrojona widknem na izolacjach cieplnych i akustycznych
Klatka I: stolarka aluminiowa w kolorze szarym, klatka II: stolarka PCV z jednostrong zewnetrzng
Ok okleing w kolorze szarym, szklone pakietem zespolonym jednokomorowym o wspdfczynniku
na przenikania ciepta nie wiekszym niz 1,1 W/m2*K z okuciami obwiedniowymi;co najmniej jedno
skrzydto w pomieszczeniu rozwierno-uchylne z nawietrzakiem, dwuszybowe, pieciokomorowe
Parapety wewnetrzne brak

‘Drzwi zewnetrzne ‘antywlamaniowe, z atestem klasy C, wyposazone w dwa zamki i wizjer, okleinowane. ‘

‘Otwory drzwiowe ‘bez obroébki tynkarskiej, wymiary zgodnie z dokumentacjg architektoniczng ‘

Tarasy przy mieszkaniach na

S M T utwardzone, obsadzone zielenig w granicach

grawitacyjna lub mechaniczna w zaleznosci od uktadu mieszkania, mozliwos¢ podtaczenia okapow

Wentylacja kuchennych,

instalacja centralnego ogrzewania z rur wielowarstwowych np. Rehau, piony zlokalizowane na
klatkach schodowych

podejscia instalacji grzewczych wyprowadzone ze scian; jesli ze wzgledow technicznych jest to
Instalacja C.O. niemozliwe - z posadzki

grzejniki ptytowe, w tazienkach drabinkowe, wyposazone w gtowice termostatyczne

indywidualne liczniki ciepta umiejscowione na klatce schodowej

instalacje kanalizacyjna z PCV, instalacja wody - z polipropylenu i rur wielowarstwowych np.
Rehau, piony zlokalizowane na klatkach schodowych i w garazu,

podejscia kanalizacyjne i wodne prowadzone po Scianach

Instalacja wod.-kan. indywidualne wodomierze cieptej i zimnej wody umiejscowione na klatce schodowej

lokal wyposazony w przytacza wod-kan w iloSci i rodzajach okreslonych w projekcie stanowigcym
zatacznik do opisu

punkty instalacyjne bez osprzetu

obwody oswietleniowe i gniazdkowe poprowadzone przewodami miedzianymi wyposazone w
jednolity osprzet elektryczny w kolorze biatym

Instalacja elektryczna ilos¢ i typ punktéw zgodny z projektem
indywidualne liczniki energii elektrycznej umiejscowione na klatce schodowych

tablice mieszkaniowe i teletechniczne podtynkowe lub natynkowe

instalacja domofonowa uzbrojona w wideodomofon z kasetami wezwan przy furtce wejsciowej na
teren i przy wejsciu do klatki schodowej

instalacja RTV - ilos¢ i rozmieszczenie punktéw zgodnie z projektem, odbidr sygnatu po
Inne instalacje podpisaniu umowy z dostawca ustug

gniazdo telefoniczne - odbidr sygnatu po podpisaniu umowy z dostawcg ustug

instalacja internetowa - ilos¢ i rozmieszczenie punktéw zgodnie z zataczonym projektem, odbior

sygnatu po podpisaniu umowy z dostawcg ustug
A A A
N
» »

nieruchomosci
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