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DIAMENTOWE

osiedle .’ PROSPEKT INFORMACYJNY

ZESPOLU ZABUDOWY CZTERECH BUDYNKOW MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH

POD NAZWA "OSIEDLE DIAMENTOWE" Il etap,
GRODZISK MAZOWIECKI, UL. BALTYCKA 22A, 22B, 22C, 22D,
na terenie dziatki o nr ew. 86/1 obreb 0022

1. CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

‘DANE DEWELOPERA

R — EBB NIERUCHOMOSCI SPOEKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
p KRS NR 0000210723
Adres 05-800 PRUSZKOW, UL. GRAFITOWA 4/U01

‘Nr NIP i REGON NIP: 522-27-34-082 REGON: 015737588

‘Nr telefonu 22/415 15 15, 22/415 10 10, ‘
‘Adres poczty elektronicznej ebb@ebb.pl ‘
Adres strony internetowej

dewelopera weww.ebb.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA;
PRZYKLADY UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

‘1. OSIEDLE DIAMENTOWE - I ETAP, Grodzisk Mazowiecki, (186 lokali mieszkalnych, garaz podziemny)

‘Adres ‘ ‘ Grodzisk Mazowiecki, ul. Battycka 24, 26, 28
| | kwiecier 2019 r.

‘ Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o

) . ) 15 wrzesnia 2021 r.
pozwoleniu na uzvtkowanie

2. OSIEDLE DIAMENTOWE - II ETAP, Grodzisk Mazowiecki, (265 mieszkan, garaz podziemny)

‘Adres Grodzisk Mazowiecki, ul. Battycka 22A, 22B, 22C, 22D

‘Data rozpoczecia ‘ ‘ czerwiec 2021 r.

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzvtkowanie

grudzien 2023 r.

‘ OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE:

‘3. OSIEDLE GRAFITOWE V, Pruszkow, (47 mieszkan, 1 lokal ustugowy, garaz podziemny)

‘Adres ‘ ‘ Pruszkdéw, ul. Otéwkowa 1

\Data rozpoczecia kwieciert 2022 rok

Data wydania decyzji o

sierpien 2024 rok
pozwoleniu na uzytkowanie P 0

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwote pow. 100 000 zt

nie prowadzono / nie prowadzi sie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Adres i nr dziatki ew.

05-825 Grodzisk Mazowiecki, ul. Battycka 22A, 22B, 22C, 22D,

dz. ew. nr 86/1, obreb 0022

w dz. TV KW

Nr ksiegi wieczystej WA1G/00088860/4
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis brak

W przypadKu braku KW inf. o

pow. dz. i stanie prawnym
nieriichnmnéri

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

w najblizszym sgsiedztwie znajdujg sie:

- tory kolejowe warszawa-skierniewice

- dworzec PKP/SKM

- szkoty, przedszkola
- CH Galeria Grodowa
- basen

- parki

- paczkomaty, bankomaty,
- przychodnie zdrowia,

- restauracje

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

plan ogdlny gminy

brak planu ogélnego, Na terenie gminy Grodzisk Mazowiecki
obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego przyjete Uchwatg Nr 588/2010 Rady Miejskiej w
Grodzisku Mazowieckim z dnia 3 marca 2010 r. zmieniong Uchwatg
Nr 978/2023 Rady Miejskiej w Grodzisku Mazowieckim z dnia 28
czerwca 2023 r. z pézn. zm. , przy czym Studium zachowuje moc do
wejscia w zycie planu ogdlnego gminy, jednak nie dtuzej niz do dnia
31 grudnia 2025 r.

Miejscowy plan
zagospodarowania

UCHWAELA Nr 496/2013 RADY MIEJSKIEJ W GRODZISKU
MAZOWIECKIM z dnia 23.01.2013 r.w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci

przestrzennego terenu miasta Grodzisk Mazowiecki Jednostka B2.
Miejscowy plan odbudowy brak
Inne brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

przeznaczenie terenu

4MW/U -a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna, b) przeznaczenie towarzyszgce: urzadzenia
budowlane, garaze, budynki gospodarcze, infrastruktura tech-niczna,
zielen urzadzona, urzadzenia sportowe, place zabaw, parkingi, c)
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale
uzytkowe, drogi wewnetrzne;

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

2,8 dla wszystkich kondygnacji, a 2,4 tylko dla kondygnacji
nadziemnych,

Maks.i min. nadziemna
intensywnosc¢ zab.

minimalna intensywnosc zabudowy 0,1, maksymalna 2,8 dla
wszystkich kondygnacji, a 2,4 tylko dla kondygnacji nadziemnych,

Maksymalna wysokosc

maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m dla budynkdéw mieszkalnych,

zabudowy 4,5m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy,
maksymalna pow. brak zapiséw
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnei

co najmniej 25% powierzchni dziatki budowlanej,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie, ale nie mniej niz 1
miejsce na 60 m2 powierzchni uzyt-kowej, 3 miejsca do parkowania
na 100 m2 powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug, dopuszcza sie
realizacje miejsc do parkowania w garazach;

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody, krajobrazu:

1) zakazuje sie przekraczania standardow jakosci srodowiska, w tym
standardow jakosci powietrza, poza terenem, do ktérego prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny;(..) 2) zakazuje sie lokalizowania
przedsiewzieé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi, zostaty
zakwalifikowa-ne do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego, w tym takze w zakresie tacznosci publicznej; 3) ustala
sie ochrone przed powaznymi awariami poprzez zakaz lokalizacji
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska oraz sktadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych w ilosciach wiekszych niz okreslone odrebnymi
przepisami dla zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia awarii
przemysto-wej;




c.d. Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

c.d. warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody, krajobrazu:

4) zakazuje sie odprowadzania do ziemi i wéd nieoczyszczonych lub
niedostatecznie oczyszczonych $ciekow; 5) zakazuje sie
odprowadzania wod opadowych i wéd drenazowych do kanalizacji
bytowej, a z powierzchni utwardzonych komunikacji nalezy zapewni¢
odpowiednie ich podczyszczenie w urzgdzeniach osadniko-wych z
uwzglednienie przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego; 6) na
terenach potozonych w zasiegu potencjalnego oddziatywania
komunikacji kolejowej: (magistrala kolejowa poza obszarem planu)
ustalonego na podst. przepisow odrebnych i oznaczonego na rysunku
planu, ustala sie zasade ograniczania emisji hatasu, poprzez
stosowanie w budynkach zabezpieczen akustycznych zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,; 7) okresla sie
zasieg potencjalnego oddziatywania komunikacji kotowej drég: KD-Z,
KD-L, KD-D, KDW, a takze niepublicznych drég wewnetrznych
pomiedzy skrajng krawedzig jezdni, a ustalong w planie liniq
zabudowy; 8) obowigzuje stosowanie rozwigzan technicznych w
budynkach mieszkalnych, ktére zapewniajg w nich wtasciwe warunki
akustyczne; 9) przyjmuje sie odpowiednie rodzaje przeznaczenia dla
poszczegdlnych rodzajow terendw,dla ktérych obowigzujg wartosci
dopuszczalne poziomdw hatasu w $rodowisku okreslone w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska; 10) wskazuje sie
pojedyncze drzewa i szpalery drzew do ochrony i zachowania,
zakazujac ich usuwania i przycinania. Zakazy nie dotyczg czynnosci,
ktore wynikajac z zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego,
cie¢ pielegnacyjnych oraz innych przypadkoéw nieuniknionych kolizji,
w ktérych usuwanie drzewostanu odbywa sie zgodnie z przepisami
odrebnymi; 11) ustala sie zachowanie i ochrone oznaczonej sie na
rysunku planu kapliczki jako elementu identyfikacji przestrzennej.
Dopuszcza sie wydzielenie przy kapliczce placu o minimalnych
wymiarach 1,5m x 1,5m i nasadzenia towarzyszgce; 12) zgodnie z
ustaleniami dla terendw ustala sie zachowanie minimalnego procentu
powierzchni biologicznie czynnej, na kazdej dziatce budowlanej.

Wymagania dot. zabudowy i
zagosp. terenu na obszarach
szczegdblnego zagrozenia
powodzig:

NIE DOTYCZY

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej:

na terenie 4MW/U zabytkowa willa wpisana do rejestru zabytkdw,
obowigzujq ustalenia § 9 pkt 1 tj: podlega ochronie oznaczony na
rysunku planu budynek, wpisany do rejestru zabytkow (dnia 21
kwietnia 2008r. decyzja nr 795), - willa Jana Haeberle’go (dotyczy
terenu 4MW/U, przy ul. 1-go Maja 22) w stosun-ku do ktérego
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow;

Wymagania dot. innych
terenéw lub obiektow podl.
ochronie na podst.
przepisow odrebnych:

brak

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna z drég 2KD-L i 14KD-D,

b) dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drég wewnetrznych o
minimalnej szerokosci 5m, jako dojaz-déw do dziatek budowlanych w
obrebie terenéw przeznaczonych do zabudowy,

¢) realizacja ustaleri planu wymaga zabezpieczenia dojazdéw
pozarowych na zasadach okreslonych w obowigzujacych przepisach
przeciwpozarowych;

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

W zakresie zaopatrzenia w wode: 1) zaopatrzenie w wode dla
potrzeb bytowo-gospodarczych i ochrony przeciwpozarowej z
istniejgcej i projek-towanej sieci wodociggowej, zasilanej magistralg
wodociggowg o srednicy nie mniejszej niz 250 mm zloka-lizowang w
ul. Battyckiej; W zakresie odprowadzania sciekéw bytowych :
odprowadzenie sciekéw bytowych do istniejgcego i
rozbudowywanego systemu kanalizacji, do przewodu zbiorczego (..)
w ul. Konspiracji (poza obszarem planu) i dalej do oczyszczalni
Sciekédw w Chrzanowie (poza obszarem planu), b) do czasu realizacji
sieci kanalizacji dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych i wywdz do punktu zlewnego przy oczyszczalni
Sciekéw w Chrzanowie c) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych
urzgdzen zbiornikowo-ttocznych (pompowni);




c.d. - ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

c.d. warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i

roztopowych: ustala sie odprowadzanie wéd opadowych lub
roztopowych na teren nieutwardzony (do ziemi) w granicach dziatki
budowlanej w przypadku wystarczajgcej pow. biologicznie czynnej
lub bezp. do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej, przy czym
dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji zbiornikéw retencyjnych oraz
innych form zagospodarowanie wdd opadowych lub roztopowych w
miejscu ich powstawania, chyba ze przepisy odrebne stanowig
inaczej,b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych z drég i parkingéw wewnetrznych do ziemi po ich
odczyszczeniu z substancji ropopochodnych z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego, c) dopuszcza sie
mozliwo$¢ wykorzystania, gromadzonych w zbiornikach
retencyjnych, wéd opadowych lub roztopowych do celéw
gospodarczych i przeciwpozarowych, d) dopuszcza sie
skanalizowanie i zmiane przebiegu rowdéw melioracyjnych
(oznaczonych na rysunku planu) w pas pomiedzy nieprzekraczalng
linig zabudowy, a liniq rozgraniczajgcq terenu lub na tereny WS oraz
odprowadzenie do rowéw wdd opadowych i roztopowych z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego; W
zakresie zaopatrzenia w ciepto: 1) do celéw grzewczych i cieptej
wody uzytkowej z indywidualnych zrddet ciepta, z zastosowaniem
technologii i paliw ekologicznych tj. gazu przewodowego lub
bezprzewodowego, energii elektrycznej, oleju opatowego o niskiej
zawartosci siarki (do 0,3%) oraz pochodzgcych z odnawialnych
zrédet energii (z wyjatkiem wiatrowni): z wykorzystaniem energii
stonecznej, z urzadzen kogeneracji lub paliwami ekologicznymi w
tym statymi (biomasa), ktérych stosowanie jest zgodne przepisami
odrebnymi z zakre-su ochrony srodowiska,b) dopuszczenie
stosowania ogrzewania kominkami wytgcznie, jako dodatkowego
zrédta ogrzewania obiektow;

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna :1) zasilanie w
energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia, istniejgcej i projektowanej, kablowej lub napowietrznej z
istniejgcych stacji transforma-torowych w obszarze planu lub poza
obszarem planu,; zasilanie w gaz przewodowy: zasilanie z
istniejgcej i rozbudowywanej sieci gazowej sredniego i niskiego
ci$nienia, zasilanej z gazociggu wysokiego cisnienia @ 400mm (poza
obszarem planu) ze stacji redukcyjno - pomiarowej I° stopnia
Grodzisk Mazowiecki (poza obszarem planu zaopatrzenie w facza
telekomunikacyjne: zaopatrzenie w tgcza telekomunikacyjne z
istniejgcej i planowanej do rozbudowy sieci telekomunikacyjnej oraz
dopuszczenie lokalizowania inwestycji celu publicznego z za-kresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami
odrebnymi w zakresie gospodarki odpadami: a) zapewnienie
miejsca na place pod $mietniki zapewniajace mozliwos¢ segregacji
odpaddw, z obowigz-kiem wywozu sposobem zorganizowanym
wszystkich odpaddw statych wytwarzanych na obszarze obje-tym
planem na wyznaczone tereny sktadowania, przetwarzania lub
unieszkodliwiania odpaddw (poza granicami planu), a zawiesiny,
ttuszcze i oddzielone produkty naftowe z separatora bedgq usuwane i
unieszkodliwiane przez odpowiednie specjalistyczne jednostki, b)
dopuszczenie wyposazenia kilku nieruchomosci we wspdine
urzgdzenia do czasowej selektywnej zbidrki odpaddw.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym5)

Przeznaczenie terenu

F66WS teren wod powierzchniowych, F71a-P, F66-P zabudowa
produkcyjna, ustug, sktady i magazyny z towarzyszeniem ustug
administracji, handlu oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,; F-
MN teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodz. z
towarzyszeniem ustug z mozliwoscia jej rozbudowy i uzupetn., F62-
KK teren komunikacji kolejowej, 6U - teren ustug 3BMW/U, 4MW/U
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, dopuszczalne: ustugi jako
wbudowane lokale uzytkowe, UA ustugi administr. i biur, 3WS, 4WS
wody powierzchniowe urzgdzenia wodne, infrastruktura techniczna A-
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
towarzyszeniem ustug, A-MM tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug, UA teren
ustug administracji,




c.d. Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigeciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym5)

c.d. Przeznaczenie terenu

MW/U teren zabudowy ieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug, KD-D tereny drdg publicznych klasy
dojazdowej, ZP zielert parkowa, A-172W urzgdzenia wodociggowe,
21MN i 23MN - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,dopuszczalne: ustugi jako wbudowane lokale
uzytkowe, 11MN-Uzabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

F66WS nie dotyczy, F71a-P i F66-P brak, F-MN brak, F62-
KK ,nie dotyczy 6U - 2,8 dla wszystkich kondygnacji, a 2,2 tylko dla
kondygnacji nadziemnych, 3MW/U, 4MW/U 2,8 dla wszystkich
kondygnacgji, a 2,4 tylko dla kondygnacji nadziemnych, UA 2,8 dla
wszystkich kondygnacji, a 2,4 tylko dla kondygnacji

nadziemnych, 3WS i 4WS nie dotyczy A-MN,A-MM , UA - brak,
MW/U- 3,5, KD-D,ZP,A-172W brak, 21MN i 23MN 1,5 dla
wszystkich kondygnacji, a 1,0 tylko dla kondygnacji nadziemnych ;
11MN-U- 1,5 dla wszystkich kondygnacji, a 1,0 tylko dla
kondygnacji nadziemnych,

Maks. i min. nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

F66WS nie dotyczy, F71a-P i F66-p nie okreslony , F-MN, F62-
KK nie dotyczy, 6U: min. 0,1 max 2,2, 3MW/U,4MW/U -
min.0,1 max. 2,8 UA min. 0,1 max. 2,8, 3WS i 4WS nie dotyczy A-
MN, A-MM , brak UA-min. 0,1max. 3,5, MW/U min. 0,1 max 3,5,
KD-D, ZP, A-172W nie dotyczy, 21MN i 23MN - min. -0,1 max,

1,5 11MN-U min. -0,1, max.1,5

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

F66WS nie dotyczy, F71a-Pi F66-P - nie okreslony, F-MN , F62-
KK, 6U,3MW/U,4MW/U,UA nie okreslone, 3WS i 4WS nie
dotyczy A-MN do 50% pow. dziatki, A-MM 100%, UA, MW/U
brak, KD-D, ZP nie dotyczy, A-172W 50%, 21MN, 23MN, 11MN-
U brak

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

F66WS nie dotyczy, F71a-P i F66-P do 15m, F-MN , F62-KK nie
dotyczy, 6U-16m dla budynkdw ustug, 4,5m dla budynkéw
gospodarczych lub garazy, 3MW/U, 4MW/U 16 m dla budynkoéw
mieszkalnych, 4,5m dla budynkdéw gospo-darczych lub garazy, UA-
16m ,3WS i 4WS nie dotyczy A-MN d o dwdch kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem realizacji trzeciej kondygnacji w bryle
dachu - nie wiecej niz 12m; A-MM d o trzech kondygnacji
nadziemnych z dopuszczeniem realizacji czwartej kondygnacji
nadziemnej w bryle dachu; - nie wiecej niz 16m wysokosci budynku;
UA 16m, MW/U 13 m dla budynkdéw mieszkalnych, 6,5 m dla
budynkdéw gospodarczych lub garazy , KD-D,ZP, nie dotyczy A-
172W 10m, 21MN i 23MN -12 m dla budynkdéw mieszkalnych,
4,5m dla budynkdéw gospodarczych lub garazy 11MN-U, 12 m dla
budynkéw mieszkalnych, 4,5m dla budynkéw gospodarczych lub
garazy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

F66WS nie dotyczy, F71a-P i F66-P - nie okreslony, F-MN, F62-
KK brak, 6U-25%, 3MW/U i 4MW/U - 25% , UA 30%, 3WS i
4WS nie dotyczy, A-1MN 40%, A-MM- brak, UA -1% MW/U
10%, KD-D, ZP, A-172W nie dotyczy, 21MN i 23MN -40%
11MN-U 40%,

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

F66WS nie dotyczy, F71a-P i F66-P 10 miejsc parkingowych na
1000 m2 powierzchni uzytkowej, F-MN, F62-KK,6 brak, 6U 2
miejsca do parkowania na 100 m2 po-wierzchni uzytkowej budynkow
ustugowych,3MW/U, 4MW/U 1 miejsce do parkowania na 1
mieszkanie, ale nie mniej niz 1 miejsce na 60 m2 powierzchni
uzytkowej, 3 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni
uzytkowej dla handlu i ustug, UA: 2 miejsca do parkowania na 100
m2 powierzchni uzytkowej budynkdéw ustugowych, 3WS i 4WS nie
dotyczy A-MN co najmniej 2 m. postojowe na lokal mieszkalny oraz
3 miejsca postojowe na 100 m2 pow. ustugowej; A-MM brak, UA 3
miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej dla handlu
i ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal handlowy,
- 4 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej dla
biur, bankdéw i administracji, ale nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy,- dla obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb, MW/U- 1
miejsce do parkowania na 1 mieszkanie o wielkoSci powierzchni
uzytkowej do 60 m2 w zabudowie wielorodzinnej, - 2 miejsca do
parkowania na 1 mieszkanie o wielkosci powierzchni uzytkowej
ponad 60 m2 w zabudowie wielorodzinnej, - 3 miejsca do
parkowania na 100 m2 powierzchni uzytkowej dla handlu i ustug, ale
nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal handlowy, KD-
D,ZP,A-172W nie dotyczy




c.d. Minimalna liczba
miejsc do parkowania

21MN i 23MN -2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny,-
3 miejsca do parkowania na 100m2 powierzchni uzytkowej dla
handlu i ustug, 11MN-U 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,- 3 miejsca do parkowania na 100 m2 powierzchni
uzytkowej dla handlu i ustug,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy w przypadku braku
MPZP

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzenneao

brak

decyzjach o warunkach
zab.i zagosp. terenu

nie dotyczy

decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

brak

miejscowych planach
odbudowy

brak

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji Modernizacja ulic Zwirki i Wigury,
yZja o Je yd Obroncéw Getta i Konspiracji w Grodzisku
drogowej .
Mazowieckim
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
] . . ; brak
zakresie lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w
] . . . brak
zakresie budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
. J . brak
budowy obiektu energetyki jgdrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej w brak
zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci brak
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
. . brak
Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
. . brak
zakresie infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
brak
w sektorze naftowym

IV. INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest TAK
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest NIE

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

DECYZJA NR 2035/20 z dnia 14.12.2020 wydana przez Staroste Grodziskiego

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwolenie na
uzytkowanie budynku

pozwolenia na uzytkowanie nr 318/23, 319/23, 320/23, 321/23 z dnia 21.12.2023

uprawomocnione 21.12.2023




Nr zgt.budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt. 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. PB

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

budowa zakoriczona

Termin przeniesienia prawa
wiasnosci nieruchomosci

zgodnie z terminem okreslonym w umowie rezerwacyjnej
(do indywidualnego uzgodnienia z Nabywca)

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkdéw 4

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (min. odstep |15m
pomiedzy bud.):

Sposdéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

W oparciu o Polskq Norme PN-ISO 9836:1997 : powierzchnia uzytkowa lokali i pomieszczen
przynaleznych wyliczana jest w Swietle Scian zewnetrznych lokalu w stanie wykoriczonym, z
odliczeniem powierzchni zajetej przez Scianki dziatowe i zabudowy nie stanowigce konstrukcji lub
obudowy lokalu.

Zamierzony sposob i % udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

rodzaj posiadanych srodkéw finansowych - kredyt,
Srodki wiasne, inne

- - - - nie dotyczy
w nastepujacych instystucjach finansowych (w

przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek
powierniczy:

nie dotyczy - umowa ostateczna na podst.

Wysokosc¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest
obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny?7

art.. 3 Ustawy

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

nie dotyczy - inwestycja zakoriczona, sprzedaz lokali na podst. umowy przenoszacej w trybie art.
3 Ustawy

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

nie dotyczy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

nie dotyczy - budowa zkoriczona

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

BRAK WALORYZACJI

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJINYM

Warunki na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maia 2021 r. o ochronie

nie dotyczy - umowa ostateczna na podst. art. 3 Ustawy Deweloperskiej

INNE INFORMACIE

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z: 1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; 2) aktualnym odpisem, wyciagiem,
zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega
wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
DziatalnoSci Gospodarczej; 3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4)
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa
lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowg - sprawozdaniem spotki
dominujacej oraz spotki celowej; 5) projektem budowlanym; 6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o




II. CZESC INDYWIDUALNA

0,00 zt

powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalneao

Cena m2Z pow. uzytkowe] lokalu

Cena lokalu mieszkalnego
miaczlkalnenn ‘ ‘

termin do ktérego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci

zgodnie z terminem okreslonym w umowie rezerwacyjnej
(do indywidualnego uzgodnienia z Nabywca)

liczba kondygnacji

budynki o adresie: Battycka 22a, 22b, 22c, 22d
5 kondygnacji naziemnych; 1 podziemna

technologia wykonania

Starudru prac
wykonczeniowych w czesci
wspdlnej bud. i terenu,
stanowigcym czes$¢ wspolng

i~ harmanial

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu

technologia wykonania raz standard wykonczenia zgodna z Opisem
Technicznym Inwestycji stanowigcym Zatgcznik nr 3 do prospektu
informacyjnego

jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal

liczba lokali w budynku

Bafttycka 22a- 58 lokali mieszkalnych
battycka 22b - 60 lokali mieszkalnych
Bafttycka 22c - 89 lokali mieszkalnych
22d - 58 lokali mieszkalnych

Battycka

mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy deweloperskiej

liczba miejsc postojowych i
garazowych

miejsca postojowe w garazu na poziomie -1 258 sztuk

dostepne media w budynku

woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, centralne
ogrzewanie, ciepta woda, energia elektryczna, domofon, TVK,
Internet,

Okreslenie usytuowania lokalu

mieszkalnego w budynku

dostep do drogi publicznej TAK
adres budynku: klatka:
Apartament o numerze: pietro:

powierzchnia:

m2

Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac

balkon /loggia/ taras

m2

wykonczeniowych, do ktérych

- R uktad pomieszczen
wykonania zobowigzuje sie

zgodny z zataczonym rzutem lokalu

deweloper .
standard wykonczenia

zgodny z Opisem Technicznym Inwestycji stanowigcym Zatgcznik nr
3 do niniejszego prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o

samodzielnosci lokalu 29.12.2023
mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej NIE DOTYCZY

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Zataczniki do prospektu:

1. rzut lokalu z umiejscowieniem na kondygnacji
2. rzut osiedla
3. opis techniczny inwestycji

4. wzér umowy deweloperskiej

EBB NIERUCHOMOSCI $p. z 0.0,

EBB NIERUCHOMOS(T Sp.
05-800 Pruszkévg s
- 22u| Grafitowa 4/U01
el. 22 415-15-15, 22 415-10-10
NIP 522-27-34-082 REGON 015737588

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa




Zatgcznik nr 1 do prospektu informacyjnego - rzut lokalu



- rzut osiedla -

Zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego
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DIAMENTOWE

osiedle ./

I. DANE OGOLNE

Zatacznik nr 3 do prospektu informacyjnego - opis techniczny

OPIS TECHNICZNY
OSIEDLE DIAMENTOWE II etap

Grodzisk Mazowiecki, ul. Baftycka 22A, 22B, 22C, 22D
( numery projektowe B1, B2, B3, B4) dz.ew. nr 86/1, obreb 0022

budynek nr 1: 5 kondygnacji naziemnych (4 pietra), 1 klatka, winda do poziomu garazu;

budynek nr 2: 5 kondygnacji naziemnych (4 pietra), 1 klatka, winda do poziomu garazu;

Budynki budynek nr 3: 5 kondygnacji naziemnych (4 pietra), 2 klatki, windy do poziomu garazu;
budynek nr 4: 5 kondygnacji naziemnych (4 pietra), 3 klatki, windy do poziomu garazu;
jeden wspdlny garaz podziemny pod budynkami

Wejscie ‘ wejscie na osiedle od ul. 1 Maja i Battyckiej; wjazd do garazu podziemnego od ul. 1 Maja

Teren teren nie ogrodzony, oswietlony, urzadzony zielenia, z placem zabaw dla dzieci za budynkiem B3

Drogi i chodniki

‘kostka betonowa

Miejsce gromadzenia odpaddéw

Smietniki zewnetrzne pomiedzy budynkami B1, B2, B3

Instalacje zwigzane z otoczeniem
budynkow

odgromowa;, elektryczna (oswietlenie terenu); kanalizacja deszczowa i sanitarna; wodociaggowa;
przeciwpozarowa, gazowa

II. KONSTRUKCJA I WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKOW

Fundamenty

konstrukcja zelbetowa monolityczna wykonana w technologii betonu wodoszczelnego

Konstrukcja nadziemia

stupy, stropy i czes¢ Scian miedzylokalowych - zelbetowe monolityczne, pozostate - z bloczkéw
wapienno-piaskowych lub pustakéw ceramicznych

Scianki dziatowe - z pustakéw ceramicznych, bloczkéw wapienno-piaskowych 8 i 12cm lub petnych
bloczkéw gipsowych 8 i 10cm

Sciany zewnetrzne ostonowe budynku: czesciowo zelbetowe, czesciowo z pustakéow ceramicznych
gr. 19cm

‘Elewacja

‘ ‘dociep/enie ze styropianu 15cm, elewacja z tynku cienkowarstwowego, ‘

‘Dach

‘ ‘strop nad ostatniq kondygnacjgq zelbetowy monolityczny ‘

III. GARAZ PODZIEMNY

‘Sciany i strop

‘ ‘z‘e/betowe monolityczne ‘

‘Docieplenie ‘ ‘strop nad poziomem -1 ocieplony w obrysie budynkdw ‘
Posadzki betonowe, zbrojone, wykoriczone z oznakowaniem miejsc parkingowych
Drzwi stalowe, zgodne z wymaganiami p.poz, z ograniczong kontrolg dostepu,

Brama garazowa

‘ otwierana zdalnie, wjazdowo-wyjazdowa

Instalacje

wentylacja mechaniczna wycigqgowa oraz oddymiania, elektryczna, kanalizacyjna z odwodnieniem
powierzchni garazu i separatorem, instalacja sygnalizacji pozaru, przytgcze wodociggowe

IV. WYKONCZENIE WEWNETRZNE BUDYNKOW

Wejscie do budynkow

drzwi wejsciowe do budynkdw i klatek schodowych aluminiowe - szklone dwa razy szktem
bezpiecznym z samozamykaczem, drzwi wejSciowe do budynkdéw z elektrozamkiem

Wyposazenie

skrzynki na listy, gabloty administracyjne, instalacje domofonowe z osprzetem, oznaczenie

numeru pieter i lokali na kazdym pietrze

‘éciany i sufity klatek

‘tynki gipsowe maszynowe,malowane farbg lub wykoriczone tapetq ‘

Posadzki i schody

wytozone ptytkami ceramicznymi gres, balustrady na schodach stalowe, malowane proszkowo lub
ocynkowane

'Windy

\w kazdej klatce jedna winda osobowa do poziomu garazu \
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Dostawcy mediow

woda, scieki - ZWIK Sp. z o0.0. Grodzisk Mazowiecki

energia elektryczna - PGE Obrot S.A.

Dostawcy mediow

TV, internet: UPC, Vectra, Orange, zbiorcze anteny satelitarne

gaz - PGNIG Sp. z o.o.

V. STANDARD WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH

éciany

miedzylokalowe zZelbetowe monolityczne lub z bloczkéw wapienno-piaskowych gr. 18cm lub 24cm
lub z pustakéw ceramicznych,; scianki dziatowe z pustakéw ceramicznych lub bloczkéw wapienno-
piaskowych gr. 8 i 12cm, lub petnych bloczkéw gipsowych 8 i 10cm.

Zabudowa pionow

pustaki ceramiczne lub bloczki wapienno-piaskowe lub ptyta G-K- w zaleznosci od usytuowania

Wykonczenie $cian

tynki gipsowe maszynowe kat. III, w przypadku scian z bloczkéw gipsowych petnych - bez tynku,
naciecia dylatacyjne bez wypetnienia.

Posadzki

‘podkfad z zaprawy cementowej na izolacjach cieplnych i akustycznych zatarte na ostro

Okna

PCV szklone pakietem zespolonym jednokomorowym o wspdtczynniku przenikania ciepta nie
wiekszym niz 1,1 W/m2*K z okuciami obwiedniowymi; co najmniej jedno skrzydfo w

Parapety wewnetrzne

z konglomeratu marmuru (za wyjatkiem tazienek, kuchni, portfenetrow i przeszklen typu drzwi
balkonowe)

\Drzwi zewnetrzne

\ \Gerda, antywfamaniowe, z atestem klasy RC3, wyposazone w dwa zamki i wizjer, okleinowane.

\Otwory drzwiowe

| [wymiary zgodnie z dokumentacjq architektoniczng

Balkony/loggie/ tarasy/ ogrodki

balkony do wykoriczenia, loggie z ptytkami typu gres, balustrady stalowe z wypetnieniem
materiatem nieprzeziernym w kolorze zgodym z dokumnetacjgq projektowg. Odwodnienie
balkondw wykonane ze spadkiem na zewnatrz. Tarasy na parterach utwardzone, obsadzone
zieleniq w granicach. Balkony, tarasy bez mozliwoscu wykonania o$wietlenia

Wentylacja

grawitacyjna, mozliwosc podtgczenia okapow kuchennych (w niektorych lokalach wentylacja
mechaniczna - w zaleznosSci od usytuowania i mozliwosci / zatozen projektowych), bez klapy
zwrotnej

Instalacja C.O.

podejscia instalacji grzewczych prowadzone ze Scian; jesli ze wzgleddw technicznych jest to
niemozliwe - z posadzki

grzejniki ptytowe, w tazienkach drabinkowe, wyposazone w gtowice termostatyczne

indywidualne liczniki ciepta umiejscowione na klatce schodowej

Instalacja wod.-kan.

instalacje kanalizacyjna z PCV , instalacja wody - z polipropylenu i polietylenu, piony na klatkach
schodowych i w garazu,

podejscia (rury) kanalizacyjne i wodne prowadzone po podfodze i Scianach (nie wkuwane)

indywidualne wodomierze cieptej i zimnej wody umiejscowione na klatce schodowej

lokal wyposazony w przytacza wod-kan w iloSci i rodzajach okreslonych w projekcie stanowigcym
zatacznik do opisu

punkty instalacyjne bez osprzetu

Instalacja elektryczna

obwody oswietleniowe i gniazdkowe poprowadzone przewodami miedzianymi wyposazone w
jednolity osprzet elektryczny w kolorze biatym

ilos¢ i typ punktow zgodny z projektem dotaczonym do opisu

indywidualne liczniki energii elektrycznej umiejscowione na klatkach schodowych

tablice mieszkaniowe i teletechniczne podtynkowe lub natynkowe (w zaleznosci od usytuowania i
zatozen projektowych)

Inne instalacje

instalacja domofonowa przy wejsciach do klatek schodowych

instalacja RTV - ilos¢ i rozmieszczenie punktéw zgodnie z zatagczonym projektem, odbidr sygnatu
po podpisaniu umowy z dostawcg ustug

gniazdo telefoniczne - odbidr sygnatu po podpisaniu umowy z dostawcg ustug

instalacja internetowa - ilos¢ i rozmieszczenie punktéow zgodnie z zatagczonym projektem, odbidr
sygnatu po podpisaniu umowy z dostawcg ustug

Komorki lokatorskie

murowane (Sciany bez tynkdw) lub z azurowych profili stalowych, drzwi wejsciowe metalowe z

jednym zamkiem i wktadka, 1 punkt oSwietleniowy
_~
N
-» -»

nieruchomosci
sp.z0.0.







