Zalqcznik nr 2 Stan na dzien sfmrzadzenia prospektu WZOR

Grafitowe

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEBUDOWA NA CELE MIESZKANIOWE DWOCH ZABYTKOWYCH
BUDYNKOW A i B DAWNEJ FABRYKI OLOWKOW
W PRUSZKOWIE PRZY UL. OLOWKOWEJ 1F, 1H (dz.ew. 487/3 obr. 19)

1. CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

‘DANE DEWELOPERA

Deweloner EBB NIERUCHOMOSCI SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA,
P KRS NR 0000210723
Adres 05-800 PRUSZKOW, UL. GRAFITOWA 4/U01

‘Nr NIP i REGON NIP: 522-27-34-082 REGON: 015737588

‘Nr telefonu

|
‘ 22/415 15 15, 22/415 10 10,
|

‘Adres poczty elektronicznej ebb@ebb.pl
Adres strony internetowej www.ebb.pl
dewelobera WWW.€DD.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA;
PRZYKLADY UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKICH

‘1. OSIEDLE DIAMENTOWE - I ETAP, Grodzisk Mazowiecki, (186 lokali mieszkalnych, garaz podziemny)

Grodzisk Mazowiecki, ul. Battycka 24, 26, 28

‘Ad res ‘
|

‘ Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o

pozwoleniu na uzvtkowanie

\ kwiecier 2019 r.
‘ 15 wrzesnia 2021 r.

2. OSIEDLE DIAMENTOWE - II ETAP, Grodzisk Mazowiecki, (265 mieszkan, garaz podziemny)

‘Data rozpoczecia czerwiec 2021 r.

Data wydania decyzji o

‘Adres ‘ ‘ Grodzisk Mazowiecki, ul. Battycka 22A, 22B, 22C, 22D
pozwoleniu na uzvtkowanie ‘

grudzien 2023 r.

‘ OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE:

‘3. OSIEDLE GRAFITOWE V, Pruszkéw, ul. Otowkowa 1, (48 mieszkan, 1 lokal ustugowy, garaz podziemny)

‘Adres ‘ ‘ Pruszkéw, ul. Oléwkowa 1

\Data rozpoczecia kwiecienn 2022 rok

Data wydania decyzji o

sierpien 2024 rok
pozwoleniu na uzytkowanie P

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote pow. 100 000 zt

nie prowadzono / nie prowadzi sie

‘III. INFORMACJIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

‘Adres i nr dziatki ew. 05-800 Pruszkéw, ulica Otdwkowa 1F, 1H, nr ew. dziatki 487/3 obr. 19;

‘Nr ksiegi wieczystej ‘ ‘ WA1P/00130713/8
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Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dz. IV KW

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA DO KWOTY 9.000.000 (DZIEWIEC MILIONOW) Zt, UMOWA KREDYTU Z DNIA
02.04.2019 ROKU, NUMER 13/B/2019/P. ZAKRES ZABEZPIECZENIA POSZCZEGOLNYCH WIERZYTELNOSCI:

1. DO KWOTY 2.970.000 ZLOTYCH NA RZECZ BANKU SPOLDZIELCZEGO W PLONSKU, 2. DO KWOTY 3.015.000
ZEOTYCH NA RZECZ MAZOWIECKIEGO BANKU SPOEDZIELCZEGO W £OMIANKACH, 3. DO KWOTY 3.015.000
ZEOTYCH NA RZECZ BANKU SPOLDZIELCZEGO W SZCZYTNIE. KSIEGI WSPOtOBCIAZONE - WA1P / 00128696 / 5
ORAZ WA1P / 00113409 / 9 W DNIU 06-12.2024 ZOSTAL ZLOZONY WNIOSEK O WYKRESLENIE HIPOTEKI
DZ. KW. / WA1P / 41937 / 24 / 1 - 2024-12-06,

W przypadku braku KW inf. o
pow. dz. i stanie prawnym
nieruchomosci

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki zycia

w najblizszym sgsiedztwie znajdujg sie:
- centrum handlowe Nowa Stacja

- dworzec PKP/SKM

- szkoty: Liceum oraz szkota muzyczna
- przedszkola

- basen

- parki

- paczkomaty, bankomaty,
- przychodnie zdrowia,

- park&ride

- restauracje

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

brak planu ogélnego, obowigzuje uchwata XXVIII/309/2000 Rady
Miejskiej w Pruszkowie z dnia 16 listopada 2000 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszkowa)

plan ogdlny gminy

Uchwata nr XXVI/237/2012 Rady Miejskiej W Pruszkowie z dnia 8
listopada 2012 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Sienkiewicza” w
Pruszkowie - Obszar I. (,MPZP”)

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy brak

Inne brak

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

70MW/U -zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub zabudowa
ustugowa realizowane oddzielnie lub tacznie - ustugi nieucigzliwe z
zakresu handlu, gastronomi, zdrowia, obstugi finansowej, biur, ad-
ministracji, turystyki, hoteli, kultury, rozrywki, oSwiaty, sportu i
rekreacii. poczty i telekomunikacii:

przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnosé

2,5
zabudowy

Maksymalna i min. nadziemna

- P brak
intensywnosc zab.

Maksymalna wysokos¢

zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 20m,

maksymalna pow. zabudowy |70%

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

25%, przy czym minimum 20% nalezy lokalizowac na gruncie
rodzimym,

minimum 1,3 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie; w ogdlnej
liczbie miejsc dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 10%
muszg stanowi¢ miejsca ogélnodostepne; dopuszcza sie
uwzglednienie w bilansie do 10% miejsc parkingowych miejsc
zlokalizowanych na terenie drég publicznych bezposrednio
przylegtych do dziatki, USLUGI - 1 miejsce parkingowe na 100m2
powierzchni uzytkowej podstawowej, 2 miejsca postojowe na
kazdych 10 zatrudnionych;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 1)
nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong istniejacej zieleni (..), 2)
ustala sie obowigzek ochronyprzed hatasem, (...) poprzez
przestrzeganie w poszczegdlnych terenach dopuszczalnych poziomow
hatasu, okreslonych przepisami Prawa ochrony Srodowiska, przy
czym tereny MW/U kwalifikuje sie w rozumieniu przepiséw odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej”; 3) ,Zakazuje sie lokalizacji inwestycji
powodujgcych przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska poza
terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny, z
wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, a
jesli dziatalnos¢ jest prowadzona w lokalu usytuowanym w budynku
mieszkalno-ustugowym - poza tym lokalem”

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody,
krajobrazu:

Wymagania dot. zabudowy i
zagosp. terenu na obszarach
szczegoblnego zagrozenia
powodzig:

NIE DOTYCZY




c.d. - ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz
dobr kultury wspoiczesnej:

"nmakazuje sie utrzymanie wiasciwych gabarytéw zabudowy wewnatrz
kwartatow oraz zabudowy tworza-cej pierzeje ulic z
charakterystycznymi dla niej detalami architektonicznymi i
urbanistycznymi takimi jak elementy akcentujgce wejscia do
budynkoéw, spadki dachéw, podziaty okien;" (..) "ustala sie ochrone
obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z §8 ust.2 i
3(...) b) dla terenu 70MW/U - budynek Otéwkowa 1 i komin
Oféwkowa 1;, (...) ustala sie ochrone pierzei ulic Stalowej,
Otéwkowej, Kosciuszki, Obroricéw Pokoju, Daszyriskiego,
117a,b,cKDD Projektowanej i 128KP,

Wymagania dot. innych
terendw lub obiektéw podl.
ochronie na podst. przepiséw
odrebnych:

brak

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji:

1. Ustala sie linie rozgraniczajace terenéw przewidzianych pod
komunikacje kofowg, pieszg i rowerowq oraz okresla klasyfikacje
funkcjonalng uktadu drogowego i zasady obstugi komunikacyjnej
dziatek, zgodnie z rysunkiem planu. 2. Ustala sie powigzanie z
zewnetrznym uktadem drogowym - poprzez nastepujgce drogi
publiczne: (...) 2) istniejgcq ulice ul. Sienkiewicza oznaczong na
rysunku planu symbolem 127aKDZ, 127bKDZ i 127cKDZ oraz
planowane powigzanie tunelem pod torami - 126KDZ; 3)
projektowangq ulice zbiorczg - ul. Przytorowg oznaczong na rysunku
planu symbolem 102KDZ. (.uiuss ) dopuszcza sie wyznaczenie drég
rowerowych w ciggach innych drég, a projekty przebudowy i budowy
uktadu drogowego powinny uwzgledniaé potrzeby w zakresie budowy
uktadu tras rowerowych, z wykorzystaniem terendéw drdég i innych
terendéw publicznych; 3) dopuszcza sie udostepnienie dla ruchu
rowerowego terendw zieleni. (..) W zakresie komunikacji zbiorowej
wewngatrz obszaru objetego planem do prowadzenia tras komunikacji
zbiorowej przystosowane sg ulice zbiorcze oraz lokalne. (...)
Dopuszcza sie realizacje ogdlnodostepnych zatok parkingowych
wzdtuz ulic publicznych klasy L (lokalne) i D (dojazdowe), ktérych
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych jest wieksza lub réwna 8m dla
ulic jedno-kierunkowych i 12m dla ulic dwukierunkowych. (..) Na
parkingach naziemnych dla samochoddw osobowych nakazuje sie
lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw w ilosci minimum 10%
ilosci miejsc parkingowych dla samochoddw.(..) Zjazdy na dziatki
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

W zakresie zaopatrzenia w wode: 1) ustala sie zaopatrzenie w
wode poprzez istniejgca, modernizowang i rozbudowywang lokalng
sie¢ wodo-ciggowg oraz sie¢ nowo budowang w ulicach lokalnych i
dojazdowych oraz drogach wewnetrznych,; 2) zrodtem wody dla
obszaru jest magistrala wodociggowa w ul. Jastrzebiej, Powstarnicow i
Gomulinskiego oraz przewdd wodociggowy w ul. KoSciuszki,
Sienkiewicza, Otdwkowej, Mokrej i Stalowej; W zakresie
odprowadzania sciekéw komunalnych : 2) ustala sie
odprowadzenie Sciekdw komunalnych i przemystowych do istniejgcej i
projektowanej sieci kanalizacji sciekowej do oczyszczalni sciekéw
przy ul. Domaniewskiej w Pruszkowie, poza obszarem planu;3)
gfownymi odbiornikami sq kanaty sciekowe: (..)w ul.: Stalowej,
Otdwkowej, Sienkiewicza, Przemystowej;, W zakresie
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych: 1) ustala sie
zagospodarowanie wod opadowych z dachéw budynkdw i powierzchni
utwardzonych na dziat-kach budowlanych zabudowy mieszkaniowej
na terenach MN, MN/U, MN/MW, MW i MW/U (....) na dziatce
budowlanej poprzez obiegi zamkniete, zielone dachy, (....) wsigkanie
w grunt za pomocq infiltracji powierzchniowej (m.in. trawniki, muldy
trawiaste, rowki infiltracyjne, niecki zielone, studnie chtonne); W
zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: 1) ustala sie
wykorzystanie: gazu przewodowego, energii elektrycznej, paliw
ptynnych najmniej szkodli-wych dla Srodowiska lub miejskiej sieci
ciepfowniczej; 2) dopuszcza sie wytwarzanie ciepta z odnawialnych
zrédet energii, nie posiadajgcych z poziomu ziemi widocznych
elementéw ruchomych lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych z
miejskiej sieci gazowej;




c.d. - ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym

c.d. warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :1) ustala sie
zasilanie istniejgcego i projektowanego zainwestowania z istniejgcej i
rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;, W zakresie systemu
telekomunikacyjnego i sieci radiokomunikacyjnych :1)
dopuszcza sie przytaczanie nowych abonentdéw do sieci
telekomunikacyjnej z istniejacych i projektowa-nych linii
telekomunikacyjnych,; zakazuje sie budowy nowych napowietrznych
linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje sie stopniowg wymiane sieci
napowietrznej na kablowg, W zakresie magazynowania i zbiorki
odpadéw statych : 1) nakazuje sie wyposazenie nieruchomosci w
urzadzenia i miejsca stuzgce do selektywnego gromadzenia odpaddw,
wytworzonych na terenie objetym planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza sie zachowanie i przebudowe
istniejgcych pojemnikdow na odpady obstugujacych kilka budynkdéw;

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym5)

Przeznaczenie terenu

35MW/U i 70MW/U - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
zabudowa ustugowa realizowane oddzielnie lub tacznie - ustugi
nieucigzliwe z zakresu handlu, gastronomi, zdrowia, obstugi
finansowej, biur, administracji, turystyki, hoteli, kultury, rozrywki,
oswiaty, sportu i rekreacji, poczty i telekomunikacji; 23MW -
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, komunikacjq pieszo-jezdng i zielenigq
urzadzong;2) dopuszczalne: wbudowane ustugi nieucigzliwe, obiekty
matej architektury, urzgdzenia budowlane, ga-raze wielopoziomowe
wolnostojgce, podziemne lub naziemne wbudowane, nie wyznaczone
na rysunku planu drogi wewnetrzne,;, 128KP komunikacja piesza -
plac, 33IE obiektéw i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej
IE,

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

35MW/U i 70MW/U - 2,5; 23MW/U - 1,7; 33IE - 0,8,
128KP - BRAK

Maks. i min. nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

BRAK

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

35MW/U, 70MW/U, 23MW/U - 70%, 33IE - 80%, 128KP - BRAK

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

35MW/U i 70MW/U 4 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 16
m, 23MW - 4 kondygnacje nadziemne (czwarta kondygnacja w
dachu) i nie wiecej niz 14 m, 33IE - nie wiecej niz 4, 128kp - nie
dtyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

35MW/U i 7Z0MW/U - 25%, w tym minimum 20% na gruncie
rodzimym 23MW - 25%, przy czym minimum 20% nalezy lo-
kalizowac na gruncie rodzimym, a maksimum 5% na gruncie
zapewniajgcym naturalng wegetacje, 33IE - 10%, 128KP - nie
dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

35MW/U, 70MW/U, 23MW - min. 1,3 miejsca parkingowego na 1
mieszkanie; w ogdlinej liczbie miejsc dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 10% musza stanowi¢ miejsca ogdlnodostepne; (...)
,dopuszcza sie uwzglednienie w bilansie do 10% miejsc parkingowych
miejsc zlokalizowanych na terenie drog publicznych bezposrednio
przylegtych do dziatki, 33IE - odpowiednio wedtug potrzeb, 128KP-
nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy w przypadku braku
MPZP

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzenneao

brak

decyzjach o warunkach zab.i
zagosp. terenu

nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 3/2023 z 8.05.2023 r. dla , Budowa kottowni
biomasowej wyposazonej w trzy kotty wodne o mocy nie wiekszej niz
14,9 MWt w paliwie kazdy wraz z silnikiem gazowym o mocy
maksymalnie 9,5 MWt w paliwie (4,0 MWe) i gospodarkami
pomocniczymi w PGNiG TERMIKA SA w Elektrociepfowni Pruszkéw w
Pruszkowie przy ul.Waryriskiego 1, na terenie dz. ew. nr 435/3,
345/4, 217/1, 435/2 obreb 16;




c. d. Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym zawarte w:

c.d. decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Decyzja nr 6/2023 z dnia 13 lipca 2023 r. dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
lokalami ustugowymi w parterze, garazem podziemnym wraz z
niezbedng infrastrukturg w Pruszkowie przy Al. Wojska Polskiego, na
terenie dz. ew. nr 100 i 278, obreb 21.

uchwatach o obszarach

. , . brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach
odbudowy brak
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach brak

rvzvica nowndzinwenn

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢ znaczenie dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej inwestycji drogowej- rozbudowa ul.
& Je ya g J Sienkiewicza od ronda do ul. Kosciuszki,
Pruszkdw,
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
. . . brak
lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
. . . brak
budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie
. L . brak
budowy obiektu energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej w zakresie sieci
przesytowej

decyzja nr 9/L/2023 znak: WPP.6733.7.2023.ZB w 19 zakresie
ustalenia warunkdw lokalizacji inwestycji celu publicznego
olegajgcego na budowie kablowej sieci elektromagnetycznej WN 110
kV z kablowg sieciq teletechniczngq na relacji GPZ Piastéw- GPZ
Pruszkdw na terenie czesci dziatek nr ew. 537, 204/5 z obrebu 16, na
terenie czesci dziatek nr ew. 245/7, 411/25, 411/26, 411/27, 411/14,
472/13, 411/15, 411/21, 411/6, 411/10 z obrebu 09 oraz na terenie
czesci dziatek nrew. 1/4, 1/5, 85/1, 86/3 i 3/1 z obrebu 12 w
Pruszkowie, na terenie oznaczonym literami zatqcznik 1A ABCDEFGA,
zatacznik 1B ABCDEFGHIJKLMNOPRSTA, zatacznik 1C ABCDEFGHA na
zatgcznikach graficznych do niniejszej decyzji wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci brak
szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie

. . brak
Centralnego Portu Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie
. . brak
infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w

brak

sektorze naftowym

IV. INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK
Czy pozwolenie na budowe jest TAK
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest NIE

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéry je wydat

DECYZJA nr 1375/2021 z dn.13.07.2021 oraz 423/2024 z dnia 28.03.2024

wydane przez Staroste Pruszkowskiego

Data uprawomocnienia sie decyzji

0 pozwolenie na uzytkowanie
budynku

nie dotyczy - inwestycja w toku

Nr zgt.budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 1 pkt. 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. PB

nie dotyczy




Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia prac budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: kwiecieri 2022 roku,
zakoriczenie prac budowlanych: lipiec 2027 roku

Termin przeniesienia prawa
wiasnosci nieruchomosci

do dnia 31.12.2027 roku

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkéw dwa budynki

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (min. odstep
pomiedzy bud.):

16,65m

Spos6b pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

W oparciu o Polskq Norme PN-ISO 9836:2015-12 : powierzchnia uzytkowa lokali i pomieszczen
przynaleznych wyliczana jest w Swietle Scian zewnetrznych lokalu w stanie wykoriczonym, bez
odliczenia powierzchni zajetej przez Scianki dziatowe i zabudowy nie stanowigce konstrukcji lub
obudowy lokalu.

Zamierzony sposoéb i % udziat
zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

rodzaj posiadanych s$rodkéw finansowych - kredyt,

: : : Srodki wiasne: 100%
srodki wtasne, inne

w nastepujacych instystucjach finansowych (w

przypadku kredytu) nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcoéw

bankowy rachunek powierniczy: otwarty

Wysokos$c¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest

o,
obliczana kwota sktadki na DFG 0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Deweloper zawart z Bankiem Spétdzielczym w Plorisku umowe o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, , na mocy ktérej dla inwestycji prowadzony jest otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy; Deweloper moze dysponowac Srodkami zgromadzonymi na
Rachunku tylko na potrzeby realizacji niniejszego przedsiewziecia deweloperskiego; bank bedzie
wypftacat te srodki zgodnie z art.16 Ustawy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy i
po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosSci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego oraz Ceny; przy czym bank przed dokonaniem wypfaty srodkow
pienieznych zgromadzonych na Rachunku dokona kontroli zakoniczenia etapu przedsiewziecia
deweloperskiego, za ktéry ma by¢ dokonana wyptata,; koszty prowadzenia Rachunku zgodne z taryfg
prowizji i opfat obcigzajg Dewelopera. W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy zgodnie z art.
43 Ustawy przez jedng ze stron, Bank wyptaca Stronie Nabywajacej przypadajace jej srodki
pozostate na Rachunku niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od niniejszej Umowy.
W przypadku rozwigzania niniejszej Umowy, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony
przedstawiq zgodne os$wiadczenia woli, ktére powinny zosta¢ ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Strone
Nabywajacq na Rachunku, a Bank wypfaci srodki zgromadzone na Rachunku w nominalnej wysokosci
niezwfocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych mowa powyzej, k. podstawg wyliczenia wysokosci
sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest warto$¢ wpfaty dokonanej przez Strone
Nabywajgcq na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjq niniejszej Umowy,
zgodnie z zasadami okresSlonymi w art. 8 Ustawy, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4
Ustawy, podstawg wyliczenia wysokosci sktadki jest wartos¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera.
Ww. sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okreslonej zgodnie z art. 49 ust. 7 i 8 Ustawy oraz:
(i) wartosci wptaty dokonanej przez Strone Nabywajacq na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
(ii) wartosci wpfaty dokonanej przez Dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy.
Ww. sktadka jest nalezna od dnia dokonania wpfaty, o ktérej mowa w art. 49 ust. 1 Ustawy. Ww.
sktadka przekazana na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny nie podlega zwrotowi, a zasady jej
wyliczenia i wpfaty przez Dewelopera reguluje art. 49 Ustawy, przy czym Bank, z uwagi na art. 49
ust. 6 Ustawy i date rozpoczecia sprzedazy lokali w ramach inwestycji, zastosowat stawke
procentowg 0%,

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo $srodkdéw nabywcy

Bank Spétdzielczy w Ptorisku, 09-100 Ptorisk, ul. Ptocka 28

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Etap I - do 01.VIII.2022,

wartosé etapu 10% nabycie praw do nieruchomosci, wykonanie projektu budowlanego,
(o]

Budynek B : Prace
rozbiokowe 30%, Demontaz konstrukcji dachu 100%, Roboty
ziemne, wykopy 30%, Wykonanie fundamentéw 30%, Konstrukcja
parteru, I pietra 30%, Strop antresol 30%, Konstrukcja wsporcza

dachu 30%

Etap II - do 31.05.2025,
wartosé¢ etapu 10%




Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach
c.d

Etap IIT - do 30.X1.2025,
wartos¢ etapu 10%

Budynek B : Prace
rozbiékowe 100%, Roboty ziemne, wykopy 100%, Wykonanie
fundamentéw 100%, Konstrukcja parteru, IiII pietra 100%, Strop
antresol 50%, Wykonanie ptyty przyziemia 70%, Sciany
miedzylokalowe 50%, Konstrukcja wsporcza dachu 100%

Etap IV - do 30.XI1.2025,
wartosé¢ etapu 10%

Budynek A : Prace
rozbiékowe 40%, Demontaz konstrukcji dachu 100%, Roboty
ziemne, wykopy 40%, Wykonanie fundamentéw 40%, Konstrukcja
parteru i I pietra 40%, Strop antresol 25%, Konstrukcja wsporcza
dachu 30%

Budynek B : Strop
antresol 100%, Wykonanie ptyty przyziemia 100%, Montaz
konstrukcji dachu 100%, Pokrycie dachu 50%, Elewacja 25%, Sciany
miedzylokalowe 100%, Sciany dziatowe 20%, Instalacje wod-kan i
c.0 30%, Prace naprawcze i wzmacniajgce konstrukcje budynku 50%,
Osuszczanie istniejgcych scian budynku 50%, Izolacja
przeciwwilgociowa i przeciwwodna 50%

Etap V - do 28.11.2026,
wartos¢ etapu 10%

Budynek A : Prace
rozbidkowe 100%, Roboty ziemne, wykopy 100%, Wykonanie
fundamentéw 100%, Konstrukcja parteru i I pietra 70%, Strop
antresol 50%, Wykonanie plyty przyziemia 70%, Sciany
miedzylokalowe 50% Konstrukcja wsporcza dachu 100%

Budynek B :

Pokrycie dachu 100%, Elewacja 70%, S'ciany dziatowe 70%,
Instalacje wod-kan i c.o 60%, Instalacje elektryczne i teleteczhnicze
30%, Wentylacja mieszkan 40%, Prace naprawcze i wzmacniajgce
konstrukcje budynku 100%, Osuszczanie istniejgcych Scian budynku
100%, Izolacja przeciwwilgociowa i przeciwwodna 100%, Elewacja
60%

Etap VI - do 31.V.2026,
wartosé¢ etapu 10%

Budynek A :

Konstrukcja parteru i I pietra 100%, Strop antresol 100%, Wykonanie
ptyy przyziemia 100%, Montaz konstrukcji dachu 100%, Pokrycie
dachu 50%, Elewacja 25%, Sciany miedzylokalowe 100%, Sciany
dziatowe 20%, Instalacje wod-kan i c.o 30%, Prace naprawcze i
wzmacniajgce konstrukcje budynku 50%, Osuszczanie istniejacych
Scian budynku 50%, Izolacja przeciwwilgociowa i przeciwwodna 50%
Budynek B :

éciany dziatowe 100%, Instalacje wod-kan i c.o 80%, Instalacje
elektryczne i teleteczchnicze 70%, Wentylacja mieszkarn 80%, Prace
naprawcze i wzmacniajgce konstrukcje budynku 100%, Montaz
stolarki okiennej 50%, Tynki wewnetrzne 40%, Tynki wewnetrzen
renowacyjne 100%, Elewacja 80%

Etap VII - do
31.VIII.2026, wartosé¢
etapu 10%

Budynek A :

Pokrycie dachu 100%, Sciany dziatowe 70%, Instalacje wod-kan i c.o
60%, Instalacje elektryczne i teletechniczne 30%, Wentylacja
mieszkan 40%, Prace naprawcze i wzmacniajgce konstrukcje
budynku 100%, Osuszczanie istniejacych Scian budynku 100%,
Izolacja przeciwwilgociowa i przeciwwodna 100%, Elewacja 60%
Budynek B :

Instalacje wod-kan i c.o 90%, Instalacje elektryczne i teleteczhnicze
90%, Wentylacja mieszkari 90%, Montaz stolarki okiennej 100%,
Tynki wewnetrzne 100%, Posadzki cementowe 50%, Oktadziny
balkondéw 100%, Parapety wewnetrzne 100%

Etap VIII - do 30.X1.2026
wartosé¢ etapu 10%

Budynek A :
Sciany dziatowe 100%, Instalacje wod-kan i c.o 80%, Instalacje

elektryczne i teletechniczne 70%, Wentylacja mieszkari 80%, Montaz
stolarki okiennej 50% Tynki wewnetrzne 40%, Tynki wewnetrzne
renowacyjne 100%, Elewacja 80%

Budynek B :

Posadzki cementowe 100%,Posadzki gres 50%, Drzwi wewnetrzne do
mieszkan 100%, Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne 50%,
Zabudowy z gips kartonu 50%, Winda osobowa 100%, Roboty
malarskie 50%, Zabezpieczenia i wyposazenia p.poz. 90%




Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach
c.d

Etap IX - do 31.111.2027
wartos¢ etapu 10%

Budynek A :

Instalacje wod-kan i c.o 90%, Instalacje elektryczne i teletechniczne
90%, Wentylacja mieszkari 90%, Montaz stolarki okiennej 100%
Tynki wewnetrzne 100%, Posadzki cementowe 50%, Parapety
wewnetrzne 100% Budynek B :
Posadzki gres 100%, Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne 100%,
Zabudowy z gips kartonu 100%, Roboty malarskie 100%, Mata
architektura, chodniki, droga wewnetrzna 50%,

Etap X - do 31.VII.2027,
wartos¢ etapu 10%

Budynek A : Posadzki
cementowe 100%,Posadzki gres 100%, Drzwi wewnetrzne do
mieszkan 100%, Balustrady wewnetrzne i zewnetrzne 100%,
Zabudowy z gips kartonu 100%, Winda osobowa 100%, Roboty
malarskie 100%, Elewacja 100%, Instalacje wod-kan i c.o 100%,
Instalacje elektryczne i teletechniczne 100%, Wentylacja mieszkan
100%, Budynek B :

Elewacja 100%, Instalacje wod-kan i c.o 100%, Instalacje
elektryczne i teletechniczne 100%, Wentylacja mieszkan 100%,
Zabezpieczenia i wyposazenia p.poz. 100%

Budynek AiB:

parkingowe, chodniki, ogrodki 100%, Wykonanie zbiornika
retencyjnego 100%, Montaz stalowych schodéw zewnetrznych oraz
pozostatych elementéw ozdobnych "Swiadkdw historii" 100%, Mata
architektura, chodniki, droga wewnetrzna 100%, Pozwolenie na
uzytkowanie 100%

Place

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

BRAK WALORYZACII (z zastrzezeniem zmiany stawki VAT oraz ewentualnej zmiany w powierzchni
lokalu wynikajgcej z réZznicy pomiedzy powierzchnig projektowg a powierzchnig rzeczywistg z
inwentaryzacji powykonawczej)

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3LUB 5
USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Mozliwo$¢ odstagpienia przez
Dewelopera

Mozliwosé odstapienia przez Nabywce:

1. Deweloper uprawniony jest
do odstgpienia od Umowy na
podstawie art. 43 ust.74 i
ust.8 Ustawy, (w przypadku
niespetnienia przez Strone
Nabywajacq $wiadczenia
pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej w
Umowie , mimo wezwania
Strony Nabywajgcej w formie
pisemnej do uiszczenia
zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba
Ze niespetnienie przez Strone
Nabywajacq $wiadczenia
pienieznego jest
spowodowane dziataniem sity
wyzszej

1. W przypadku zmiany ceny uwzglednionej w umowie spowodowanej
zmiang stawki podatku VAT lub zmiang powierzchni uzytkowej lokalu
o wiecej niz 1%

2. W przypadku, kiedy umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o
ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

3. W przypadku réznic informacyjnych miedzy umowa a prospektem
informacyjnym lub w zatgcznikach

4. W przypadku niedoreczenia prospektu informacyjnego zgodnie z
zasadami wynikajgcymi z art.21 i art. 22 ww. ustawy lub informacji o
zmianie danych lub informacji w Prospekcie informacyjnym

5. W przypadku, kiedy informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe nie sq zgodne ze stanem faktycznym i prawnym na dzien
podpisania umowy

6. W przypadku kiedy prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto umowe deweloperska nie zawiera informacji okreslonych we
wzorze prospektu stanowigcego zatgcznik do ustawy.

2. Deweloper ma prawo
odstgpi¢ od niniejszej Umowy
réowniez w przypadku
niestawienia sie Strony
Nabywajacej do odbioru
Lokalu lub zawarcia Umowy
Przenoszgcej, pomimo
dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej
w odstepie co najmniej 60
(sze$édziesigt) dni, chyba ze
niestawienie sige Strony

7. W przypadku nieprzeniesienia w terminie na nabywce praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2ust. 1 pkt2, 3lub 5

8. w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o
ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy -

9. przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11;

10. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15;




warunki na jakich mozna Nabywajacej jest 11. w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela

odstapi¢ od umowy spowodowane dziataniem sity |hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w
deweloperskiej lub jednej z wyzszej art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy

uméw, o ktérych mowa w art. 2 12. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w okreslonym terminie

dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalneao lub domu

13. jezeli syndyk zazadat wykonania Uumowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadfosciowe.

INNE INFORMACIE

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z: 1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; 2) aktualnym odpisem, wyciggiem,
zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi
do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej; 3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
- Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu; 4) sprawozdaniem finansowym
dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnoSci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem
finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez spétke celowg - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki
celowej; 5) projektem budowlanym; 6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do
ktérego organ nadzoru budowlanego nie wnibst sprzeciwu,; 7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu; 9) dokumentem potwierdzajacym: a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nierucho-mosci wraz z domem jednorodzinnym lub uZytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i witasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci
wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, b) w przypadku
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-cyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Ploriski, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy sg objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z
2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw: - ochrona srodkéw
dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spdtdzielczego w Ptorisku — w przypadku rachunku powierniczego
deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w
kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do Srodkéw gwarantowanych ma powiernik,
- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sq gwarancjami ponad
réwnowartosé¢ w ztotych 100 000 euro, - podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na
jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, — wyptata srodkow
gwarantowanych - co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, -
wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych, - ...[nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy] korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych: ... Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow
mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.




II. CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego

powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego

Cena m2 pow. uzytkowej lokalu
mieszkalnego

#DZIEL /0!

termin do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci

do dnia 31.12.2027 roku

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego bedacego
przedmiotem umowy
deweloperskiej lub budynku, w
ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy deweloperskiej

liczba kondygnacji

Budynek A - 2 kondygnacje naziemne plus antresola; pod czescig
budynku A kondygnacja podziemna (komorki lokatorskie). Budynek
B - 3 kondygnacje naziemne plus antresola.

technologia wykonania

standard prac
wykonczeniowych w czesci
wspolnej bud. i terenu,
stanowigcym czes¢ wspdlng
nieruchomosci

technologia wykonania raz standard wykoriczenia zgodna z Opisem
Technicznym Inwestycji stanowigcym Zatgcznik nr 3 do prospektu
informacyjnego

liczba lokali w budynku

Budynek A - 20 lokali mieszkalnych
Budynek B - 23 lokale mieszkalne

liczba miejsc postojowych i
garazowych

brak miejsc postojowych i garazowych

dostepne media w budynku

woda, kanalizacja sanitarna, kanalizacja deszczowa, centralne
ogrzewanie, ciepta woda, energia elektryczna, wideodomofon, TVK,
Internet,

dostep do drogi publicznej TAK
Budynek A klatka: I

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku ;

Apartament o numerze: pietro:

1. powierzchnia lokalu: m?
Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i baikon T e e e e e m?2
standardu prac

wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

2. uktad pomieszczen

zgodny z zatgczonym rzutem lokalu

3. standard wykonczenia

zgodny z Opisem Technicznym Inwestycji stanowigcym Zatgcznik nr 3
do niniejszego prospektu informacyjnego

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Zatgczniki:

1. rzut lokalu z umiejscowieniem na kondyg

2. rzut osiedla
3. opis techniczny inwestycji

4, wzér umowy deweloperskiej

EBB NIERU

EBB NIERUCHOMOS(T Sp.
05-800 Pruszkéx e
ul Grafitowa 4/U01
tel. 22 415-15-15, 22 415-10-10
NIP 522-27-34-082 REGON 015737588

OMOSCI $p. z 0.0,

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa




Zatacznik nr 1 do prospektu informacyjnego - rzut lokalu



Zatacznik nr 2 do prospektu informacyjnego - rzut osiedla
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LOFTY

I. DANE OGOLNE

OPIS TECHNICZNY

LOFTY GRAFITOWE
PRUSZKOW, UL. OLOWKOWA 1F, 1H, nr ew. dzialka 487/3 obr. 19;

Budynek A - 2 kondygnacje naziemne (1 pietro), pod czesciq budynku 1 kondygnacja podziemna, 1
klatka, wejscie do na klatke schodowa z poziomu "O", winda do poziomu -1;

Budynek Budynek B - 3 kondygnacje naziemne (2 pietra), 1 klatka, wejscie na klatke schodowg z poziomu
"0", winda do poziomu "0";
Budynek A - komorki lokatorskie na poziomie -1

Wejscie \ \wejs'cie na osiedle od ulicy Otéwkowej

Teren ‘teren ogrodzony, oswietlony, urzadzony zielenia wg odrebnego projektu

Drogi i chodniki

|kostka betonowa i kostka klinkierowa

Miejsce gromadzenia odpaddéw

‘ ‘s’mietnik zewnetrzny zlokalizowany na dziatce

Instalacje zwigzane z otoczeniem
budynkéw

odgromowa; elektryczna (oswietlenie terenu); kanalizacja deszczowa,; sanitarna; wodociggowa;
przeciwpozarowa

II. KONSTRUKCJIA I WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU

‘Fundamenty

‘ ‘istniejace ceglane, nowe Zelbetowe monolityczne

Konstrukcja nadziemia

stupy zelbetowe monolityczne, Sciany zelbetowe monolityczne oraz sciany istniejgce z cegly petnej
44, 56, 68cm, stropy zelbetowe monolityczne

Scianki dziatowe wykonane z bloczkéw gipsowych petnych lub pustakéw ceramicznych lub bloczkéow
wapienno-piaskowych gr. 6, 8, 10, 12cm

Sciany zewnetrzne ostonowe budynku istniejgce z cegly petnej (nieocieplone, zgodnie ze
wskazaniami Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora zabytkdéw)

w budynku A gr. 56, 44cm, w budynku B gr. 68, 54cm (Budynki podlegajace przebudowie muszg
spetnia¢ wymagania izolacyjnosci cieplnej tylko w zakresie przegréd podlegajacych przebudowie. Nie
jest wymagane rowniez dla takich budynkdow spetnienie warunku EP).

\Elewacja

\ \ ceglana

\Dach

\ \stalowo-drewniany pokryty blachg powlekang

III. PIWNICA - BUDYNEK A

Sciany i strop

‘s’ciany istniejgce z cegty petnej, z bloczkéw wapienno-piaskowych oraz zelbetowe monolityczne,
stropy zelbetowe monolityczne

|Docieplenie | strop nad poziomem -1 ocieplony w obrebie mieszkari \
\Posadzki \ \sz/ichta cementowa zbrojona widknem lub siatkg stalowq \
Drzwi | |stalowe, zgodne z wymaganiami p.poz, \
Instalacje wentylacja mechaniczna wyciggowa, elektryczna, kanalizacyjna, instalacja sygnalizacji pozaru,wezet

cieplny i przytacze wodociggowe wspdlne dla budynku A i B

IV. WYKONCZENIE WEWNETRZNE BUDYNKOW

Wejscie do budynkow

drzwi wejsciowe do budynku aluminiowe , szklone dwa razy szktem bezpiecznym z
samozamykaczem i z elektrozamkiem, uzbrojone w aparaty domofonowe

Wyposazenie

skrzynki na listy, gabloty administracyjne, instalacje wideodomofonowe z osprzetem, oznaczenie
numeru pieter

Sciany i sufity klatek

tynki gipsowe maszynowe kat. III, malowane farbg akrylowg metodq natryskowga, oktadziny tapety z
wtdknem szklanym malowane natryskowo i/lub z ptytek klinkierowych lub ceglanych i/lub ptyt
widérowych laminowanych

Posadzki i schody

wytozone ptytkami ceramicznymi gres, balustrady na schodach stalowe, malowane proszkowe

Windy

\Winda osobowa do poziomu -1 w budynku A, do poziomu "0" w budynku B

Dostawcy medidéw

woda, scieki - MPWIK dla m.st.W-wa S.A.

energia elektryczna - PGE Obrét S.A.

centralne ogrzewanie i ciepta woda - PGNiG TERMIKA S.A. Elektrocieptownia Pruszkéw

TV, internet: operatorzy telewizji kablowych, zbiorcze anteny satelitarne, DVB-T

V. STANDARD WYKONCZENIA LOKALI MIESZKALNYCH

Sciany

miedzylokalowe z bloczkéw wapienno-piaskowych lub pustakéw ceramicznych gr. 18cm lub 24cm
wzmocnione rdzeniami zelbetowymi; Scianki dziatowe z bloczkdw gipsowych petnych lub pustakow
ceramicznych lub bloczkéw wapienno-piaskowych gr. 6, 8, 10, 12cm,

wysokos$¢ mieszkan: Budynek A parter ~3,80m, 1 pietro ~2,91m w $wietle wykoriczonych
powierzchni, antresola zmiennej wysokosci Budynek B parter ~3,90m, 1 pietro ~3,77m, 2 pietro
~2,91m w Swietle wykoriczonych powierzchni, antresola zmiennej wysokosci

Zabudowa pionéw

pustaki ceramiczne lub bloczki wapienno-piaskowe lub bloczki gipsowe lub ptyta G-K- w zaleznosci
od usytuowania
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Wykonczenie Scian

tynki gipsowe lub cementowo-wapienne maszynowe kat. III lub renowacyjne w zaleznosci od
usytuowania, nie malowane, (w tazienkach zatarte na ostro), odciecia dylatycyjne bez wypelnienia
masgq elastyczng ;

\Posadzki

\sz/ichta cementowa zbrojona wtéknem na izolacjach cieplnych i akustycznych \

Okna

aluminiowe w kolorze antracyt, szklone pakietem zespolonym z okuciami stalowymi; co najmniej
jedno skrzydfo w pomieszczeniu rozwierno-uchylne z nawiewnikami

‘ Parapety wewnetrzne

‘z konglomeratu marmurowego (za wyjatkiem przeszklen typu drzwi balkonowe) ‘

\Drzwi zewnetrzne

\antwaamaniowe, z atestem klasy RC3, wyposazone w dwa zamki i wizjer, okleinowane. \

‘Otwory drzwiowe

‘ bez obrobki tynkarskiej, ‘

Elementy zabytkowe

Stara cegta- odstoniecie lica cegly na scianach zewnetrznych/ostonowych (na murach istniejgcych- w
zaleznosci do stanu cegty), miejscami na cegle dopuszcza sie widoczne ubytki i nieréwnosci,
pozostatosci po tynkach cementowych, ubytki w fugach.

Dzwigary stalowe- umieszczenie fragmentdéw odrestaurowanej zabytkowej konstrukcji stalowej
dachu - dotyczy mieszkan A11, A12, A15, A16, A20, B16, B18, B19, B20, B21, B22, B23

Antresole

Konstrukcja stropu antresoli zelbetowa monolityczna gr. 20 - 25 cm.

Posadzka w postaci szlichty cementowej zbrojona wtéknem na izolacjach cieplnych i akustycznych.
Schody na antresole stalowe tylko w zakresie konstrukcji , bez wykonczenia trepéw (roboczo
wykornczone ptytq OSB lub ptyta laminowang) z balustradami budowlanymi/ prowizorycznymi
(balustrady docelowe do wykonania we wtasnym zakresie - stalowe z wypetnieniem z ptaskownikéw
lub szklane)

Balkony/tarasy

Balkony i taras wykoriczone deska kompozytowg (lub ptytkami ceramicznymi) na regulowanych
stopach poziomujgcych. Balustrady balkonowe stalowe z wypetnieniem z ptaskownikow

Wentylacja

grawitacyjna, z mozliwo$¢ podtaczenia okapow kuchennych w oddzielnym pionie. Nawiew do
pomieszczen realizowany za pomocg nawiewnikéw okiennych oraz funkcji mikrowentylacji w stolarce
okiennei

Instalacja C.O.

instalacja centralnego ogrzewania z rur wielowarstwowych np. Rehau, piony zlokalizowane na
klatkach schodowych

podejscia instalacji grzewczych wyprowadzone ze Scian; jesli ze wzgleddw technicznych jest to
niemozliwe - z posadzki

grzejniki ptytowe, w tazienkach drabinkowe, wyposazone w gtowice termostatyczne
indywidualne liczniki ciepta umiejscowione na klatce schodowej

Instalacja wod.-kan.

instalacje kanalizacyjna z PCV, instalacja wody - z polipropylenu i rur wielowarstwowych np. Rehau,
piony zlokalizowane na klatkach schodowych i w mieszkaniach

podejscia kanalizacyjne i wodne prowadzone po scianach

indywidualne wodomierze cieptej i zimnej wody umiejscowione na klatce schodowej

punkty instalacyjne bez osprzetu

Instalacja elektryczna

obwody oswietleniowe i gniazdkowe poprowadzone przewodami miedzianymi wyposazone w
jednolity osprzet elektryczny w kolorze biatym,

indywidualne liczniki energii elektrycznej umiejscowione w wydzielonym pomieszczeniu w piwnicy
budynku A oraz w parterze budynku B

tablice mieszkaniowe i teletechniczne podtynkowe lub natynkowe

Inne instalacje

instalacja domofonowa uzbrojona w wideodomofon z kasetami wezwan przy furtce wejsciowej na
teren i przy wejsciu do klatki schodowej

instalacja RTV -odbidr sygnatu po podpisaniu umowy z dostawca ustug

gniazdo telefoniczne - odbidr sygnatu po podpisaniu umowy z dostawca ustug

instalacja internetowa - odbidr sygnatu po podpisaniu umowy z dostawcg ustug

Komorki lokatorskie

murowane (Sciany bez tynkéw) lub z azurowych profili stalowych, drzwi wejSciowe metalowe
azurowe z jednym zamkiem i wktadka, 1 punkt oswietleniowy
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